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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spotdzielnia nosi nazwe ,,Domy Spotdzielcze” Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Poznaniu

zwana dalej Spotdzielnia.

§ 2.

1. Siedzibg Spoldzielni jest miasto Poznan.

2. Czas trwania Spoéldzielni jest nieograniczony.

3. Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow ustawy Prawo Spoéldzielcze z dnia 16

wrzesnia 1982 roku (tekst jednolity Dz. U. z 1995 roku Nr 54, poz. 288 z

pézniejszymi zmianami), zwanej Dalej ,,Prawo Spotdzielcze”, ustawy z dnia 15

grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 4

poz.27 z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej ,,Ustawa”, innych ustaw oraz statutu.

§ 3.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig cztonkow.

§ 4.

1. Celem Spoéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb

cztlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Obsluga nieruchomosci na wtasny rachunek,

Zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

Zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,

Zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi,

Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.

3. Przedmiot okreslony w ust.2 Spotdzielnia moze realizowac¢ poprzez:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w

garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w

tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,
nabywanie gruntow oraz wydzierzawianie gruntow bedacych jej wlasnoscig oraz
bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia
jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci,

dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych,

10) prowadzenie innej dziatalnos$ci gospodarczej w celu pozyskania $rodkow na

zmniejszenie kosztow gospodarki mieszkaniowej Spotdzielni.

11) prowadzenie dziatalno$ci spolecznej i oswiatowo — kulturalnej na rzecz swoich

cztonkéw i ich srodowiska. Szczegdlowe zasady prowadzenia tej dziatalnos$ci
okresla Rada Nadzorcza. Srodki na finansowanie tej dzialalno$ci ustala sie

corocznie zgodnie z zasadami gospodarki Spoétdzielni.

§ 5.

Spotdzielnia moze zaktada¢ lub przystepowaé do zwigzku rewizyjnego oraz zwiazkow,

organizacji lub stowarzyszen o charakterze gospodarczym lub spotecznym.

§ 6.

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ i przystgpowac do innych organizacji gospodarczych,

dla realizacji celu okreslonego w § 4 ust.1.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu

do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne
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Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci

udziatow (akcji) tych organizacji.

§7.
Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czltonkami
Spotdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 112 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZL.ONKOWIE ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni.

1.
a)
b)
¢)
d)

2.

3.

4.

1.

§ 8.

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

ktoérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane

dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

Czlonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

Czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spotdzielni, przyshuguje
roszczenie o przyjecie w poczet Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 roku — Prawo Spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora

nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§9.

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:



1)
2)
3)

4)

5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wlasnosci,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wcezesniej,

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoéldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

Czlonkostwo wtascicieli powstaje na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie zlozenia
deklaracji przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktora nabyta prawo odrgbnej

wlasnosci lokalu.

Cztonek Spoétdzielni lub osoba starajaca sie o cztonkostwo zobowigzana jest ztozy¢ i
uaktualnia¢ Kwestionariusz Czlonka Spotdzielni w ktorym zawarte powinny byc¢

nastepujace dane:
1) imiona i1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres lokalu do ktorego przystuguje prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz
adres do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2).
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) Nr telefonu, ewentualnie adres email,
6) Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych na cele zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscia.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku o0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku

zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
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Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu nie dluzszego
niz 12 miesiecy wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

5. Spoéldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
czlonkiem wtasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze

nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 10.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres lokalu do ktorego przystuguje prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2)
) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow
5) wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
) Zmiany danych okreslonych w punkcie 1 do 5,
) Date nabycia cztonkostwa lub przyje¢cia w poczet cztonkow,
8) Date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.
2.2. Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spoldzielni oraz przyjecia w poczet

czlonkow.
§11.

1.  Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztoZenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja
powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w

odniesieniu do os6b prawnych NIP, oraz petng nazwe i siedzibe.

2. Organem wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni jest Zarzad.



Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem

daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien

zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorczg w ciggu trzech miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania.

2.3 Wpisowe i udzial czlonkowski

I.
2.

§12.
Czlonek Spotdzielni od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosi wpisowego i udziatow.

Jezeli udzial byl wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9 wrzesnia 2017 roku to w
przypadku ustania cztonkostwa byly cztonek moze zagda¢ zwrotu wptat dokonanych na

udziaty.

W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zadaé¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginalow dokumentéw stanowigcych podstawe

stwierdzenia nabycia spadku.

Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 1 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat
Spoétdzielni.

Spotdzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust.4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z

zadaniem.

2.4. Prawa i obowigzki czlonkéw.

§ 13.
1. W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy 1 statutu cztonkowi Spotdzielni
przystuguje w szczegolnosci:
1) prawo modernizowania lokalu wedlug zasad uzgodnionych ze Spoétdzielnia

oraz wyposazenia i wykonczenia lokalu wedhug indywidualnych potrzeb 1

mozliwosci,
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2) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

3) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskéw w

sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie

czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zwolania Walnego

Zgromadzenia

7) prawo zglaszania projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie

okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat w trybie okreslonym w

ustawie 1 statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo do otrzymania kopii uchwatl organow Spotdzielni i protokotow obrad
tych organow,

11) prawo do uzyskania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych
na jego podstawie regulaminow,

12)prawo do otrzymania kopii protokotdow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych z osobami trzecimi,

13) prawo do przegladania rejestrow cztonkow,

14) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spotdzielni,

15)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym w statucie Spoétdzielni,

16) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni,

17)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi ze
wszelkich urzadzen 1 ustug Spoétdzielni,

18) prawo do obnizania optat za lokale w zwigzku z brakiem $wiadczenia

umowionych ustug zwigzanych z uzywaniem przydzielonego lokalu,
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19) Zadania od Spoétdzielni naprawienia szkody powstatej z jej winy,
20) prawo zadania zawarcia umowy:

20.a)  przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje  spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego,

20.b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

20.c)  przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoétdzielni nie przystuguje
prawo wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego,

21)prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze

prawo do lokalu

22)prawo do zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

23) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie

2. Koszty wydania odpisoOw statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie
ponosi Spoétdzielnia a koszty wydania kopii pozostatych dokumentow czitonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla si¢ w wysokosci 1/100 wynagrodzenia

ktorym mowa w par 12. ust 1. za kazda strong.

3. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentdéw, o ktéorych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin udostgpnienia dokumentow. Termin ten powinien
przypadac¢ nie pozniej niz 7 dni od dnia wptywu zgloszenia.

§ 14.

W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy 1 statutu cztonek Spoldzielni jest

zobowigzany:
1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw Spotdzielni,
2. skreslony,

3. wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,
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4.

A S S

11.

12.

13.

14.

15

16.

17.

18.

19.

20.

uiszcza¢ regularnie i1 terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
korzysta¢ z prawa do lokalu i garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,
dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,
skreslony,
utrzymywac przyznany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spoétdzielnie,

. zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych w deklaracji cztonkowskiej,

pozostawi¢ w Spotdzielni adresu do korespondencji, w przypadku gdy nie zamieszkuje

w lokalu zarzadzanym przez Spoétdzielnie,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o

ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

wskaza¢ Spotdzielni, w przypadku wynajecia lub oddania w bezptatne uzytkowanie
lokalu, do ktorego cztonek posiada tytut prawny, dane osob, ktore stale zamieszkujg
w lokalu, w tym takze numer PESEL, oraz zawiadomi¢ niezwlocznie Spotdzielni¢ o
zmianie ilo$ci os6b zamieszkujacych w lokalu,

oprézni¢ 1 odda¢ Spoéidzielni lokal, gdy jest zbedny badz w zamian za inny

przydzielony lokal albo na skutek wygasnigcia prawa do lokalu,

.ponies¢ koszty odnowienia zwolnionego lokalu oraz koszty zuzycia urzadzen

technicznych lokalu i jego podtog,

niezwlocznie udostepni¢ Spoéldzielni lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla oraz umozliwi¢
odczyt wskazan tych urzadzen,

niezwlocznie udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode

lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

w przypadku, gdy budynek wymaga remontu, przebudowy lub przeprowadzenia
modernizacji, udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia koniecznych robot, po

wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

udostgpni¢ spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnych
przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu

oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu dokonania operatu szacunkowego,
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2)
3)
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21. udostgpni¢ Spoétdzielni lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spdtdzielni¢ prac
obcigzajacych czlonka Spoétdzielni,

22. w przypadku, gdy remont i modernizacja tego wymaga, na zadanie i koszt Spétdzielni
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania prac.

23. naprawi¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spotdzielni,

24 nie zakldcaé¢ porzadku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynku lub

korzystajacym ze wspdlnych urzadzen i pomieszczen.

2.5. Ustanie czlonkostwa.
§15
1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

wystgpienia czlonka bedacego wiascicielem lokalu, _

$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;j,

utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
§ 16.

1.  Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem

niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Za porozumieniem

stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie

okresu wypowiedzenia.
§17.
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm



str. 13

2.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24" ust.1 i
art. 26 uosm.

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa do uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spoétdzielni.

§18

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w

ktorym nastgpita Smier¢.

Osobe prawng bedaca czionkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze
skutkiem od dnia ustania osobowos$ci prawne;.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okoliczno$ci wymienionych

wust. 112.

§ 19.
Skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 20.

Od uchwat podjetych w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé

sie¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

1.

§21.

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wilasciwym terminie, uchwala
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i1 przesta¢ odwolujagcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaly. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym.
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§ 22.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgeczenia
na pis$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

Uchwala ~ Walnego  Zgromadzenia  jest  ostateczna ~w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢

odwotlujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
§ 23.

W  wypadku  wniesienia przez czlonka odwolania w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez czlonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzieleczym 1 sadowym,

postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 24.

Od decyzji w sprawach wnioskow 1 skarg skierowanych do organéw Spotdzielni cztonek

moze odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 25.

Whioski 1 skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
28 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwiania wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pisSmie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z

uzasadnieniem w terminie 14 dni od rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
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Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

§ 26.

1. Wnhioski 1 skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwiania wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

4.1. Postanowienia ogolne
§27.
1.  Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad
2. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) 1 3) dokonywane
sa w glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych
cztonkami Spétdzielni z uwzglednieniem art. 60 ust 1. Odwotanie cztonka tych

organow nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Wyboru cztonkéw Zarzadu mozna dokonywa¢ w drodze konkursu, ktérego warunki 1

sposob przeprowadzenia zarzadza Rada Nadzorcza.

4.  Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
glosow, przy czym ich ilo$¢ nie moze przekraczaé liczby mandatow. W przypadku,
gdy dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma réwng liczbe glosoéw, co powoduje, ze
liczba o0s6b wybranych przekracza liczbe mandatow, przewodniczacy organu
wyborczego zarzadza dodatkowe wybory tajne, a na kartach wyborczych umieszcza

si¢ tylko nazwiska tych kandydatow.

5. Osoby nie majace zdolnos$ci do czynno$ci prawnych i osoby majace ograniczong

zdolnos$¢ do czynnosci prawnych nie mogag by¢ czlonkami organéw Spoétdzielni.
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Czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra sama lub jej
matzonek albo inna osoba bliska posiada udziaty, jest cztonkiem organéw, badz jest
zatrudniona w organizacji gospodarczej, ktorej dziatalno$¢ lub interes moze miec
wplyw na podejmowane przez wymienione organa Spotdzielni decyzje ze szkoda lub
ograniczeniem jej interesow.

Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonké6w do czasowego petnienia funkcji cztonka lub czlonkéw Zarzadu.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w

sprawach wylacznie ich dotyczacych.
§ 28.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w procentowo okreslonej w
ust. 2 wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Wysokos¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust 1 dla os6b sprawujacych

poszczegolne funkcje w organach okresla si¢ w sposob nastepujacy:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej 60 %
2) Zastepca przewodniczacego R.N. 50 %
3) Sekretarz Rady Nadzorczej 50 %

4) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 20 %
W przypadku pehienia przez cztonka Rady Nadzorczej funkcji przewodniczacych
Komisji Rewizyjnej i Komisji Gospodarki Zasobami wynagrodzenie podwyzsza si¢ o
10 % minimalnego wynagrodzenia za prace.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego
wynagrodzenia jest udzial w kazdym posiedzeniu Rady lub jej komisji w danym
miesigcu.
Kazda nieobecno$¢ powoduje umniejszenie wynagrodzenia proporcjonalnie do ilo$ci
posiedzen Rady lub jej komisji odbytych w danym miesigcu.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej lub jej komisji nie odbywa sie,

to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

§ 29.

Decyzje, wnioski 1 oceny organow Spoétdzielni podejmowane sg w formie uchwat.
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2. Sposob dziatania Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie, a Zarzadu regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Uznaje si¢ za podjete uchwaty, ktore uzyskaty zwykta wiekszos¢ gloséw oddanych

za nimi, a w przypadkach okreslonych statutem kwalifikowang wiekszoscig gtosow.

4.  Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty uwzglednia si¢

tylko glosy za i przeciw uchwale.

4.2. Walne Zgromadzenie
§ 30.

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoéldzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,

statutu Spotdzielni.
§ 31.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 32.

1. Kazdemu cztonkowi na Walnym Zgromadzeniu przystuguje jeden glos.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w zebraniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

3. Pelnomocnik nie moze zastepowal wigce] niz jednego czlonka na Walnym
Zgromadzeniu.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznoS$ci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

5. Pelnomocnictwo moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu Spotdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spoéidzielni biorg udziat Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorcze;j.

7. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy
odczytania listy pelnomocnictw.

8. Czlonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania
glosu

§ 33.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) wuchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spolecznej 1

kulturalnej Spétdzielni,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do

wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym

zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych 1 wystgpowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni lub jej podzialu
badz likwidacji,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze

zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

10) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat

Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian statutu Spotdzielni,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze.

§ 34.

Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w

terminie 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych przyczyn w

kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1)
2)

Rady Nadzorczej

przynajmniej 1/10 liczby cztonkow,
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4.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone Zarzadowi na
pi$mie z podaniem celu zwotania.

W przypadkach okreslonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w
takim terminie, aby si¢ mogto odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia

zadania, a jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza,

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni
zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa

Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady

Spoéidzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 35.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powinni by¢

zawiadomieni na pi$mie, co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
- cztonkowie Spoétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce 1 porzadek obrad oraz informacje¢ o
miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami.

Zawiadomienie przekazuje si¢ listami poleconymi lub dostarcza je wszystkim

cztonkom Spotdzielni za pokwitowaniem odbioru z datg.

§ 36.

1. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.

Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢

wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania, o ktérych mowa w ust.1 w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty

zglaszane] przez czionkoéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10

cztonkow.
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Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktéorych prawa do lokali

posiadaja cztonkowie Spotdzielni.
§ 37.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminie 1 w sposob
okreslony w par 35. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w

zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢

kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw Spotdzielni.
Uchwaty sa podejmowane zwykta wigkszoscig gtoséw, a w sprawach dotyczacych:

a) zmiany statutu, tgczenia si¢ Spoldzielni, odwotania czlonka Rady
Nadzorczej— wigkszoscig 2/3 gltosow,

b) likwidacji Spotdzielni — wiekszoscig ¥4 glosow.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne.
W  sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta

bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spoétdzielni.

§ 38.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

delegowany do tego cztonek tej Rady.
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Otwierajacy obrady Walnego Zgromadzenia powinien ustali¢ 1 ogtosi¢ prawidtowos¢
jego zwotania oraz poda¢ liczbe czlonkéw uczestniczacych w  Walnym

Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie przewodniczacy, jego zastgpca

1 sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego zastepca prowadzi Zgromadzenie
zgodnie z porzadkiem obrad i czuwa nad jego zgodnoS$cig ze statutem i zasadami
racjonalnego obradowania. Sekretarz czuwa nad sporzadzeniem protokotu Walnego
Zgromadzenia, zawierajacym istotne zdarzenia oraz glosy w dyskusji i wnioski, a
takze gromadzi wszelkie dokumenty Zgromadzenia oraz wykonuje inne czynnosci

okreslone przez prezydium.
§ 39.

W zaleznos$ci od potrzeby Walne Zgromadzenie wybiera w sktadzie trzyosobowym
komisje ustalajgc zakres ich dziatan w tym komisj¢ wnioskowg dla zarejestrowania i
opracowania zgloszonych podczas obrad wnioskow oraz przedstawienia ich
Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia, a takze komisje dla podliczenia gtosow w
glosowaniu tajnym, z tym, ze organizacje tego gtosowania okresla przewodniczacy
tej komisji.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza, przy czym
ustalenia komisji zapadaja zwykla wiekszoscig glosow, a cztonek moze zglasza¢ do
protokotu z czynno$ci komisji uzasadnione zdanie odrgbne, ktore Walne
Zgromadzenie moze przyja¢ lub odrzucié.

Z czynno$ci komisji sporzadza si¢ protokét podpisany przez wszystkich jego
cztonkdbw 1 wraz z zalgcznikami przekazuje si¢ sekretarzowi Walnego

Zgromadzenia.

§ 40.

Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac

uczestnikom glosu w kolejnosci zgloszen.

Za zgoda uczestnikow dyskusja moze by¢ prowadzona tagcznie w sprawach objetych

kilkoma punktami porzadku obrad.

Czas wystagpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.



22

Poza kolejnoscig udziela si¢ glosu cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
osobom zaproszonym, a takze w sprawach formalnych, za ktére uznaje si¢ w
szczegolnosci wnioski:

1) sposobu glosowania,

2) glosowanie bez dyskusji,

3) przerwanie dyskusji,

4) zamkniecie listy dyskutantow,

5) zakonczenia dyskusji,

6) ograniczenia czasu przemowien,

7) przekazanie sprawy odpowiedniej komisji,

8) =zarzadzenia przerwy w obradach,

9) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,

10) zamkniecia listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag

przewodniczacy odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz

przemawiata.

W dyskusji nad wnioskiem w sprawach formalnych mogg zabiera¢ gtos dwaj mowcy

— jeden za wnioskiem, a drugi przeciw.

Zgloszone podczas Walnego Zgromadzenia wnioski wykluczajace si¢ musza by¢
glosowane oddzielnie.

W kazdym glosowaniu czlonkowie legitymuja si¢ wydanym im przy podpisywaniu
listy obecnosci mandatem.

§ 41.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci

glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace s3 glosowane w
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pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego
przegtosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych.

3. Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 42.

1. Walne Zgromadzenie wybiera 9 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

2. Wyboru cztonkow Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie dokonuje w taki sposob,
aby czlonkowie zamieszkujacy w kazdej z nizej wymienionych grup nieruchomosci
Spotdzielni posiadali trzech reprezentantéw w Radzie:

Grupa | - ul. Sw. Marii i Magdaleny 4 — 8
- ul. Garbary 2a, Garbary 4 — 14a
- ul. Kazimierza Wielkiego 8 - 12
- ul. Hipolita Cegielskiego 2 - 8
Grupa II - ul. Powstancow Wielkopolskich 2 — 14
- ul. Franciszka Ratajczaka 21
Grupa III - ul. Strzelecka 17, Strzelecka 31 —33a
- ul. Krolowej Jadwigi 32, 32A —32C
- ul. Karmelickiej 3
- ul. Owsianej 1 — 3, ul. Winogrady 35 - 37

- ul. Solnej 3 oraz Chelmonskiego 11.

3. Czlonkowie z danej grupy ktoérej mowa w ust 2 oddaja glosy wylacznie na kandydatow
swojej grupy.

4. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, spos$rod
nieograniczonej liczby kandydatow.

5. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje

jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
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10.

11.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej, cztonkowie
Spotdzielni, w terminie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
imienia i nazwiska kandydata,

imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.

Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

braku zatrudnienia w Spoétdzielni,

prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;j.

Czlonkowie moga zadawac pytania.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w
ust. 10.

Komisja Wyborcza sporzadza list¢ kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgod¢ na kandydowanie.

Czlonkowie komisji Wyborczej i Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do
Rady Nadzorcze;j.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych
odrebnych dla kazdej grupy o ktérej mowa w ust 2. Na kartach sg umieszczone
nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢
poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo —
Skrutacyjne;.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Gtos jest niewazny, jesli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba wybieranych cztonkéw Rady

Nadzorcze;.
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18

19.

20.

Liczbg gltosow oddanych na poszczegodlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo
— Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji
ogtasza wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe
oddanych gloséw.

W przypadku uzyskania przez kandydatow roéwnej liczby gloséw przeprowadza sig

ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

§ 43.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢c w

glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gloséw czitonkéw bioracych udzial w Walnym

Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do

wiadomosci w trybie § 35 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady

Nadzorcze;j.

§ 44.

Postanowienia § 42 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku, w

ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 45.

Glosowanie w sprawie udzielania absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.
Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢

odwotlany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢ §37 statutu.

§ 46.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 35 dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalg Walnego

Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 47.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
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§ 48.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spodldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze zdecydowac wytacznie sad w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie lub
niewaznos¢ uchwaly, badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie

uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoéldzielni¢ reprezentuje pelmomocnik

ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powoddztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szes$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow oraz wszystkich jej organow.

O tresci uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie, Zarzad powiadomi
niezwlocznie czlonkdéw Spoétdzielni w formie informacji na tablicach ogloszen w

budynkach Spotdzielni.
§ 49.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuje
przewodniczacy 1 sekretarz. Protokot sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia

odbycia Walnego Zgromadzenia.
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2. Protok6l moga przeglada¢ czionkowie Spotdzielni, ktorzy moga nadto zadac
dostarczenia odpisu interesujacej ich uchwaty wzglednie odpisu catego protokotu za

zwrotem kosztow sporzadzenia odpisow.

Protokoly sa jawne takze dla przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktoérym

Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokdt z jego zalacznikami przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez

okres 10 lat.
4.  Organizacyjng i techniczng obsluge obrad Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwigk i1 obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu
powinni by¢ powiadomieni.

§ 50.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaly uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych

decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.
4.3. Rada Nadzorcza
§ 51.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dzialalno$cig Spotdzielni.

§ 52.

1.  Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 czlonkow Spoétdzielni wybieranych na okres trzech

lat.

2. W miejsce cztonkow Rady Nadzorczej, ktérych kadencja dobiegla konca Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru nowych cztonkéw Rady.

§ 53.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilag wyboru cztonka na nast¢pnag kadencje.

Utrata mandatu przed upltywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) zrzeczenie si¢ mandatu,
2) odwotania wigkszos$cia 2/3 oddanych glosow przez Walne Zgromadzenie,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 54.
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Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktorego mandat wygast wchodzi do konca jego

kadencji cztonek, wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 55.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej poza uprawnieniami wymienionymi odrebnie

w statucie nalezy w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)
9)

uchwalanie planéw gospodarczych 1 programoéw dziatalnoSci spolecznej i

kulturalnej,
nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwal w sprawie badania rzetelnosci i prawidlowosci rocznych

sprawozdan finansowych oraz sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe

przy taczeniu i podziale Spotdzielni, nie ma

podejmowania uchwat w sprawie nabywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz

nabywania zaktadow,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomos$ci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda S$rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkoéw

Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych

oraz wystepowania z nich,
skreslony,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od uchwat Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan obejmujacych takze wyniki

kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

11) powolywanie, przyznawanie wynagrodzen, karanie i odwotywanie cztonkow

Zarzadu,
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12) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynno$ciach, przy czym do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch

cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

13) wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni

14) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w
sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty

Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie zasad rozdzialu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

ustalanie zasad optat za lokale,

16) ustalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni i1 tworzenie funduszow

celowych,

17) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali 1

zamiany mieszkan,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1

ustalania poczatkowej wartosci lokali,

19) uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz

pobierania optat za centralne ogrzewanie i ciepta wode,

21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wkiadoéw

budowlanych 1 mieszkaniowych,

22) uchwalanie regulaminu obowigzkow Spotdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw

wewnatrz lokalu i rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni

ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo ustugowe,
24) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom,
25) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
26) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

27) uchwalanie regulaminu zasad parkowania i1 organizacji ruchu na posesjach

Spotdzielni,



28) uchwalanie regulaminu wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,

29) uchwalanie regulaminu instalacji i montazu urzadzen klimatyzacyjnych,

30) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

31) uchwalenie regulaminu komisji Rady.

32) umarzanie naleznosci Spoldzielni i spisywanie ich w koszty Spoétdzielni,
informujac o tym Walne Zgromadzenie, jezeli kwota przewyzsza 10.000 zt w
roku kalendarzowym,

33) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez wiasciwe organa i
nadzor nad wykonaniem zlecen polustracyjnych,

Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu i pracownikow Spoldzielni wszelkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ stan majatku

Spoétdzielni.

W waznych sprawach dotyczacych Spoétdzielni zarzadza si¢ referendum. Tryb

oglaszania i zakres spraw objetych referendum okresla Rada Nadzorcza.

§ 56.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz w miesigcu.
Co roku po wyborach uzupetniajacych sktad osobowy Rady Nadzorczej w terminie
14 dni po Walnym Zgromadzeniu, jej dotychczasowy przewodniczacy lub jego
zastepca zwotuje posiedzenie w celu ukonstytuowania si¢ Rady przez dokonanie

wyboru przewodniczacego, jego zastepcy 1 sekretarza. Osoby te tworza Prezydium

Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek Zarzadu w terminie

2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecno$ci co najmniej

polowy sktadu Rady okreslonego statutem Spoétdzielni.

§ 57.

1. Zadaniem Prezydium Rady jest planowanie pracy Rady i jej komisji oraz

wykonywanie czynnos$ci zleconych przez Radg.

2. Prezydium petni dyzury w siedzibie Spoétdzielni przynajmniej raz w miesigcu.
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3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng 1 Komisje
Gospodarki Zasobami, a w miar¢ potrzeb moze powota¢ inne komisje state lub
czasowe dziatlajace w ramach Rady Nadzorczej 1 dokonywa¢ wyboru
przewodniczacego komisji. W sktad tych komisji poza cztonkami Rady Nadzorcze;j
mogg wchodzi¢ inne osoby, ktorych wiedza 1 do$wiadczenie moze stuzy¢
Spoétdzielni.

4. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i
nie moga formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem organow Spoétdzielni czy jej
stuzb etatowych.

5. Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przysluguje wynagrodzenie
okreslone w par 28 statutu o ile w danym miesigcu nie odbylo si¢ posiedzenie Rady

Nadzorcze;j.
§ 58.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ osoby zaproszone w tym

cztonkowie Zarzadu.
§ 59.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat, zakres
kompetencji komisji statych oraz sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
4.4 Zarzad
§ 60.

1.  Zarzad sklada si¢ z 2 do 3 os6b w tym prezesa i jego zastepcy, powotanych przez
Rade Nadzorcza sposrod czitonkéw Spotdzielni. Dopuszcza sig¢ mozliwosé, ze
cztonkowie Zarzagdu moga by¢ powotani sposrod kandydatow nie bedacych
cztonkami Spoéldzielni. Wprowadzenie takiego rozwigzania wymaga uchwaty Rady

Nadzorczej przyjetej wickszoscig 2/3 oddanych glosow.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie powotania.

4.  Zatrudniony prezes Zarzadu jest kierownikiem zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu

pracy.
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5.

Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego

uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 61.

Rada Nadzorcza przyznaje niezatrudnionym w Spotdzielni cztonkom Zarzadu state

gratyfikacje pieni¢zne za udziat w pracach Spoétdzielni.

3.

§ 62.

Zarzad Spoldzielni kieruje dziatalnoscia Spodidzielni oraz reprezentuje ja na

zZewnatrz.

Zarzad podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach dotyczacych Spotdzielni, ktore
w ustawie lub statucie nie zostaly zastrzezone dla innych organow Spoéidzielni. W

szczegb6lnosci do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

5) skreslony

6) zawieranie umoOw o przeniesienia wtasnosci lokalu,

7) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,

8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych 1 programéw dzialalno$ci
spotecznej i oswiatowo — kulturalne;j,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planoéw 1
wykonywanie zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przekladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

15) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorcze;.

§ 63.
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1.  Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, a w okresie

migdzy posiedzeniami — w ramach podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania

uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin dziatania Zarzadu

uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 64.

1.  Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ skladajg tagcznie co najmniej dwaj cztonkowie

Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spotdzielni osoby uprawnione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 65.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej

osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre$lonego rodzaju lub czynnosci

szczegllnych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 66.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoldzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wilasnos¢ (wspdtwilasnosc)
Spoétdzielni,

ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci,
prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢
Spoétdzielni,

wynajmowac lokale mieszkalne i1 uzytkowe w budynkach stanowiacych

wiasno$¢ (wspotwlasnos¢) Spotdzielni na zasadach okreslonych w statucie.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67.
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1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie, statucie i

odpowiednich regulaminach Spoétdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne nie

przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4.  Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby lub do
matzonkow.
5.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia

umowy miedzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnig.
Umowa winna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
6.  Od chwili pozostawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty, o ktérych

mowa w parl39 statutu.

7.  Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasni¢eciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

9.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czilonka catosci lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie

lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$

10.  optat na rzecz Spoldzielni, cztonek jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia
o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

12.  Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione

na rzecz osoby prawne;j.
§ 68.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
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utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoétdzielni, przystuguje roszczenie do spoidzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przysluguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.

§ 69.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spdldzielniach

mieszkaniowych 1 statucie.
§ 70.

a.i.l. W przypadku zaleglto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w §
139, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa Zzadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych
mowa w § 139, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamkni¢ciem rozprawy przed sgdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

a.i.2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

a.i.3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust.
1' i 1* uosm, stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1? uosm,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

a.i.4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ogltasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.
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a.i.5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen
w biurze Spoétdzielni, na stronie internetowej Spoidzielni, na tablicach ogloszen w
budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalnej.

a.1.6. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest
wplata warto$ci rynkowej lokalu.
a.i.7. Spoéltdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§71.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po wuniewaznieniu matzenstwa,
malzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnig, ktoremu z nich przypada spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym, ktéoremu przypadio spodidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o

ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
§72.

1. Z chwilag $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

2. Przepis ustgpu 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu

§ 73.

Cztonkowi Spoétdzielni moze przystugiwac tylko jedno spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.
§ 74.
Skreslony .
§ 75.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11
uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre$§lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
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3.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktore mialy wspolnie z osobg, o ktorej
mowa w art. 10 uosm, zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budoweg lokalu

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia Umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w
sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 139.

§ 76.
Skreslony
§77.

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,

ktorym przyshugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na

Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu.

§78.

Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki

prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.
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5. Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spoétdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy, 1 licytanta.

§79.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
§ 80.

1. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sagd w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81.

W przypadku dlugotrwatych zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 139, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacego
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie
procesu sagdowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomos$ci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady

Nadzorcze;j.
§ 82.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, spéldzielnia moze zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uici¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potragceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17." uosm oraz z tytulu obcigzenia
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hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.
§ 83.
Przepisy art.17' ust.6, art. 172 ust 1,2,4 1 6, art. 17°, art. 177, art. 17° - 17", art. 17" -, 17"
uosm stosuje si¢ odpowiednio do garazy wielostanowiskowych 1 garazy wolnostojacych.
5.3. Odrebna wlasnosci lokalu
§ 84.

Z 0sobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 85.

1.  Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 84, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wtlasno$ci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego

whniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji

2.  Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 86.

1.  Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

osobe, o ktorej mowa w par 84 lub Spotdzielni¢

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej

mowa w par 84 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
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dotrzymat tych warunkow zawartej umowy okreslonych w par 84 pkt 1 i 5, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebne;j
wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania

inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig inacze;.

§ 87.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wkladu

budowlanego wygasa.

§ 88.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 84, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrgbng wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego mig¢dzy osoba, o ktérej] mowa w § 84, albo nabywca ekspektatywy
wlasnosci a spotdzielnig najpdzniej w terminie 2 miesigecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- najpozniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sOb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 84, ktore wspodlnie z nig ubiegaja

si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka, uiszcza on optaty, o ktérych

mowa w § 139 statutu.

§ 89.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 90.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez

Spotdzielnie lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie
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takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim

wypadku wysokos$¢ udzialow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wihasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust.1.

§91.

Jesli dana nieruchomos$¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie okreslonym art. 1 ust.
3 uosm, to Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebgdacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 92.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wlasnosci lokalu. Przepisy § 48, statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 93.

Jesli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolne] ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali
budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomo$ci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktérego lokal zostat

sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
§ %4.
Przepisy § 84 — 93 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.
§ 95.
1.  Spoldzielnia moze ustanowi¢ odrgbng wilasno$¢ lokali dla siebie na mocy

jednostronnej czynnosci prawnej dokonanej pod rygorem niewazno$ci w formie aktu

notarialnego.

2. Tres¢ jednostronnej czynno$ci prawnej powinna zawiera¢ elementy umowy o

ustanowieniu odrebnej wlasnosci, o ktorej mowa w par. 84.

5.4 Najem lokalu.
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§ 96.

Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1 cztonkom
Spoéltdzielni 1 osobom nie bgdacym cztonkami Spotdzielni.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§97.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ spotdzielni
mieszkaniowe] majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 z zm.)
§ 98.

1.  Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze oraz miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie

prawnym.
2. Dobdr najemcow lokali, o jakich mowa w ust. 1, odbywa si¢ w oparciu o regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu

wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

6. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW

§ 99.

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 75 1 76 statutu
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu

wygaslego prawa zgodnie z § 103.
§ 100

Cztonek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zmiany mieszkan wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokos$ci wkiladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu

wygastego prawa zgodnie z § 104.
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§ 101.

Cztonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci

naleznego tej osobie wkiadu z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 105.

§ 102.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢$§¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze s$rodkow
publicznych lub innych $rodkéw, potrgca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia
kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktorych mowa w § 139 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartosé
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o

zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 103.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 uosm,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka spoétdzielni z tytulu przypadajacej na
niego czgsci zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 uosm.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktoérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie;
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3.

2) opréznienie lokalu, chyba zZe czlonek spoétdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych opftat, o ktorych mowa w § 139, a takze koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu.

. Czlonek spoéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciggnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego

lokalu wraz z odsetkami.
art. 11 ust 2°-2° uosm
§ 104.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wktad mieszkaniowy albo jego czg¢s¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego cze$ci zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego cze$ci przez osobg
uzyskujacag w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
Spoéldzielnia wyptaca naleznos$ci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobeg uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku

zamiany.
§ 105.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1
nie opréznienia lokalu przez bylego cztonka, Spotdzielnia okre$la nalezny osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z
tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciggnigtego przez Spoéidzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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2. Postanowienie ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 68 1 101.

§ 106.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalana w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat splacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 uosm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w

terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

7. PRZEKSZTAELCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

7.1 Zasady ogolne.
§ 107.

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.
§ 108.

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony

do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
§ 109.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu.
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§ 110.

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 107 ,108 1 109 w terminie 6 miesigcy od
dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

§ 111.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali
uzytkowych w tym garazy ponoszg osoby, na ktorych rzecz ustanowiona zostanie odrgbna

wlasnosé.

§ 112.

1.  Zarzad po akceptacji Rady Nadzorczej moze udzieli¢ zgody na uzywanie lokalu
mieszkalnego na cele inne niz w przydziale lub w umowie, nieucigzliwe dla
otoczenia, po uzyskaniu opinii sgsiadow.

2. Rada Nadzorcza po zebraniu opinii sgsiadow moze wyrazi¢ zgode na przeksztatcenie
lokalu mieszkalnego, zwolnionego w sensie prawnym (znajdujacego si¢ w
dyspozycji Spotdzielni) na lokal uzytkowy.

3. Taki sam tryb stosuje si¢ w przypadku przeksztalcenia lokalu uzytkowego na lokal

mieszkalny.

7.2 Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 113.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasno$ci po dokonaniu przez niego:

1). Splaty przypadajacej na jego lokal odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2,

2). Sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu, lub dotacji w czgsci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spoéldzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw,

3). Sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 139 statutu;
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§ 114.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w§ 113 statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
osOb bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢
art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat

ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.
7.3 skreslony.
§ 115.

skreslony

7.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedacej
czlonkiem Spoldzielni przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub garazu, w prawo odr¢bnej wlasnosci.

§ 116.

Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana

zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowigzan Spotdzielni
zobowigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w par 139 statutu.

§ 117.

Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystugiwalo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wlasnosci okre§lonym w § 116 statutu, ich spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez cztonka Spotdzielni Iub osobe niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktorej

przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 118.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzaja nieruchomo$ci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢ powstala w wyniku

zawarcia tej umowy.
§ 119.

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoétdzielni w prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu ksigga wieczysta prowadzona do tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych

1 hipotece ( Dz.U. z 2001r. Nr 124, poz.1361 z p6z.zm.)

§ 120.

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspdtwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe
sg rowne, po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytutu opftat, o ktorym mowa w § 139 statutu.

§ 121.
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Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$¢ osob, o ktorych mowa w § 120, pokrywaja w odpowiednich utamkowych

cze$ciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17" ust.2 i 3 uosm.

§ 122.

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktore to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 120 statutu, ich
spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich udzialu we wspotwlasnos$ci garazu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przyslugiwato prawo do miejsca postojowego w

wielostanowiskowym garazu.
§ 123.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry ponidst w pehni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) sptlaty z tytutu udzialu w nieruchomosci wspoélne;,

2) oraz splaty zadtuzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 124.

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w §
123 statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnos$ci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego

wystapienia z zagdaniem przez najemce.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogolne.
§ 125.
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Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego zgodnie z okresowymi planami ustalanymi przez Rad¢ Nadzorcza w
ramach kierunkéw dziatania, okreslonych przez Walne Zgromadzenie.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

Zasady uzytkowania lokali w zasobach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego

1 wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 126.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z

powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowe;]

okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad.

1.

§127.
Fundusze Spotdzielni stanowia:
a) fundusz udziatlowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
e) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych
f) fundusze specjalne
Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny,
b) fundusz spoteczno — kulturalny,

Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wlasne przewidziane w odrgbnych

przepisach prawa.

Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 128.
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1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatlowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.
2. Nadwyzke bilansowg Spotdzielni przeznacza si¢ w szczegdlno$ci na:
a) zwickszenie funduszy remontowego,

b) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym cztonkow
c) fundusz zasobowy
d) inne cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadzenia.

3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.
§ 129.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 136..
8.2. Inwestycje mieszkaniowe.
§ 130.
1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzigé¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob ( nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrédla finansowania inwestycji ( Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodia),

4) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia
kosztéw inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej ( kosztu budowy) lokali uchwali
Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.
8.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.
§ 131.

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej

cztonkow.
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2.

Przepisu ustgpu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 24" lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomo$ciami innych wiascicieli
lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub
wlascicielem ( wspotwlascicielami).

§ 132.

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, stanowigcymi mienie Spotdzielni lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdéw
finansowane sg optatami, o ktorych mowa w art.4 ust. 1,2 14 uosm.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust 1 mogg przeznaczone by¢ na cele okreslone w art.4
ust. 1,214 uosm.

3. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte
na podstawie uosm mienie jej czlonkdw moga by¢ czeSciowo sfinansowane z
nadwyzki bilansowej, o ktoérej mowa w par 128.

4. Zaliczkowe stawki optat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow
zarzadzania nieruchomos$ciami sg ustalane na podstawie:

(a.1.1) Kosztow zaleznych od Spotdzielni tj. kosztow eksploatacji 1
utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw niezaleznych od Spotdzielni tj.
kosztow mediow okreslonych w planach uchwalonych przez Radg
Nadzorcza

(a.1.2) zasad rozliczania kosztoéw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez

Rade Nadzorcza.
§ 133.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 uosm, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego. Zasada ta
nie dotyczy kosztow i1 oplat zwigzanych z dostawa wody 1 odprowadzaniem S$ciekow,
jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w
lokalach, a rdéznice z tego tytutu s3 rozliczane indywidualnie z uzytkownikami

poszczegblnych lokali.
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3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci

§ 134.

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokalu okresla Rada Nadzorcza.

2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od

uzytkownikoéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest

rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

W przypadku nadptaty — Spotdzielnia zwraca rdznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ roznice

w terminie okreslonym przez Spotdzielnig.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 135.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczego6lnosci:

1)

2)

okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegoélnych rodzajow
kosztow jest nieruchomo$¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody 1
odprowadzania $ciekow — budynek,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w

lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

§ 136.

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta powinny

okresla¢ w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

budynek jako jednostke organizacyjng rozliczenia kosztéw dostawy ciepla,
fizyczng jednostke rozliczenia kosztow statych oraz kosztow zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesiac),

stosowanie wspotczynnikow wyrownawczych z tytutu nieréwnorzgdnych
waloréw cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w opflatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug

dostawy cieptfa,
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6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania pokrycia niedoboru
§ 137.

Obowiazki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zwigzane z
tym ponoszenie kosztow przez Spoétdzielni¢ i cztonkéw okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.
§ 138.

1. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych wedhug planéw rzeczowo — finansowych uchwalonych przez
Rade Nadzorcza,

2. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i1
rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomos$ci uwzglednia wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci, zgodnie z unormowaniami okreslonymi w regulaminie funduszu
remontowego zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wpltywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 3 lat lub w

skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.

§ 139.

1.  Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przyshuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacija
1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu
kosztéw dostawy medidéw w tym centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych poprzez
uiszczanie comiesi¢cznych optat. Optata ta jest pomniejszona o te cze$¢ kosztow,

ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali, sg zobowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw
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dostawy mediow w tym centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy
wody 1 odprowadzania SciekOw oraz wywozu nieczystosci statych poprzez
uiszczanie comiesi¢gcznych optat. Oplata ta jest pomniejszona o t¢ czg$¢ kosztow,

ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze pokrywaniu kosztow
dostawy mediow w tym centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy
wody 1 odprowadzania S$ciekOw oraz wywozu nieczystosci stalych poprzez
uiszczanie comiesi¢cznych oplat. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore przeznaczone jest do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okre$lonych budynkach Iub osiedlu. Obowiazki te wykonuja
poprzez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Oplata ta pomniejszona jest o te czesé

kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlne;.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu wg zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
jest takze obowigzany do wnoszenia comiesi¢cznych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, dostawy wody 1 odprowadzania §ciekéw

oraz wywozu nieczystosci statych.

Za oplaty, o ktorych mowa w ustgpach 1 do 3 solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoétdzielni odpowiadajg stale
zamieszkujacy z nimi w lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z

lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust 5 ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty okreslone w ustepie 1 do 4 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na

ktére zostaly pobrane.
§ 140.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w par. § 139 jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomo$ci jednobudynkowej lub
wielobudynkowej, z uwzglednieniem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi za miniony rok.
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Roéznica pomigdzy poniesionymi kosztami i osiggnietymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty Iub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.
§ 141.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki 1 inne przychody z mienia Spotdzielni 1 z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz
na prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo —

rekreacyjne;j.

§ 142.

Optaty, o ktorych mowa w § 139 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia

15 kazdego miesigca bez oddzielnego wezwania.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 139 co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia
optat. Termin ten dotyczy podwyzek na pokrycie optat zaleznych od Spétdzielni.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

O zmianie wysokos$ci optat niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia

opfat.

Cztonkowie Spoéldzielni, oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W wypadku wystgpienia na droge sadowa wnosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustalonej odrebnymi przepisami (odsetki ustawowe). W wyjatkowych przypadkach

Rada Nadzorcza moze umniejszy¢ odsetki lub odstapi¢ od ich naliczania.

Czlonek moze potraca¢ swoje naleznosci od Spoldzielni z optat za uzywanie lokalu

po uzyskaniu zgody Spéidzielni.
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§ 143.

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych

w statucie majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa.

9. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI

§ 144.

1.  Likwidacja Spo6tdzielni nastepuje na zasadach i w trybie okreslonym ustawg — Prawo

spotdzielcze.

2. W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji ostatnie Walne
Zgromadzenie okresla cele, na jakie przeznaczony zostaje pozostaly majatek

Spotdzielni, z uwzglednianiem postanowien ust. 3.

3.  Pozostaly majatek Spotdzielni w postaci Srodkow trwatych, a takze papiery
warto$ciowe, udziaty oraz inne tytuly uczestnictwa w podmiotach gospodarczych,
ktére nie znalazly nabywcoéw moze by¢ przeznaczony na cele spotdzielcze i
spoteczne, a wolne $rodki pieni¢zne przeznacza si¢ na wyplaty dla bylych cztonkow
Spoétdzielni.

4.  Udziat bylego czltonka Spotdzielni w podziale wolnych $rodkow pienigznych jest
proporcjonalny do okresu pozostawienia wniesionego udzialu czlonkowskiego w
dyspozycji Spotdzielni.

5. Byli czlonkowie Spotdzielni, ich spadkobiercy uczestniczg w podziale majatku, o
ktérych mowa w ust. 3 1 4, pod warunkiem zgloszenia likwidatorowi swoich
roszczen w terminie 3 miesiecy od dnia postawienia Spotdzielni w stan likwidacji.

6.  Wyptlaty srodkow pienigznych bylym cztonkom dokonuje si¢ w gotdwce, po

potraceniu ich nalezno$ci wobec likwidowanej Spotdzielni.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 145.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane prawem w Monitorze Spotdzielczym.

§ 146.
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W sprawach nieuregulowanych statutem maja zastosowanie obowigzujace powszechnie

przepisy prawa, a zwlaszcza prawo spotdzielcze.

§ 147

Czlonek spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wej$cia w zycie ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U 2017 poz.
1596) nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o

ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym

dniem cztonkostwo w Spotdzielni. _
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