REGULAMIN

najmu lokali mieszkalnych
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Domy Spétdzielcze” w Poznaniu.
§1.

Spétdzielnia na podstawie przepisu § 96 Statutu moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych
w budynkach znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni zaréwno z cztonkami Spoétdzielni jak i osobami nie
bedacymi cztonkami.

§2.
Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia mogg by¢ w szczegdlnosci:
a) mieszkania wolne w sensie prawnym, tzw. ,mieszkania z odzysku”,
b) mieszkania zwalniane przez bytych gospodarzy doméw,
¢) mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego,
d) mieszkania, do ktérych wygasto lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ,

e) mieszkania powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, pralni, suszarni
nadajace sie do zamieszkiwania zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§3.

1. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spoétdzielni po zasiegnieciu opinii
Rady Nadzorcze;j.

2. Lokale mieszkalne wynajmowane gospodarzom domoéw wynajmowane sg na podstawie decyzji
Zarzadu, po zatwierdzeniu stawki czynszu najmu przez Rade Nadzorcza.

3. O mozliwosci najmu lokalu mieszkalnego osobom innym niz gospodarze domoéw Zarzad
Spétdzielni informuje na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem sktadania ofert na stronie
internetowej Spétdzielni, na tablicach ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i w budynkach mieszkalnych
Spotdzielni.

4. Ogtoszenie zawiera nastepujgce informacje:

a) lokalizacje, powierzchnie lokalu mieszkalnego,
b) termin i miejsce sktadania wnioskdw.
c) wysokos¢ czynszu najmu za lokal, okreslong przez Rade Nadzorcza.

5. W poszukiwaniu Najemcéw Zarzad Spoétdzielni moze korzysta¢ z pomocy profesjonalnych
posrednikow.

6. Wyboru najemcy dokonuje Komisja powofana przez Zarzad. W sktad Komisji mogg wchodzi¢
pracownicy Spoétdzielni, cztonkowie Rady Nadzorczej i mieszkancy.

7. W przypadku wptywu jednego wniosku o najem lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia, po
zaakceptowaniu wnioskodawcy przez Komisje, zawiera z nim umowe o najem, bez przeprowadzenia
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przetargu, w oparciu o wysoko$¢ czynszu okreslong w ogtoszeniu. Komisja moze nie zaakceptowac
whniosku bez podania przyczyny.

8. W sytuacji ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego w terminie wskazanym w ogtoszeniu
przez wiecej niz jednego zainteresowanego, Spoétdzielnia przeprowadza przetarg ofert.

§4

1. O terminie i miejscu przetargu wnioskodawcy powiadamiani sg pisemnie na adres wskazany we
whiosku.

2. Oferty sktadane sg Komisji przetargowej, w zamknietej kopercie opisanej adresem lokalu, ktérego
dotyczy przetarg, zawierajgcej wypetniony i podpisany formularz ofertowy o tresci okreSlonej
w zatgczniku nr 1 do Regulaminu.

3. Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty, sporzgdza protokdt z wykonanych czynnosci i ogtasza
wyniki.

4. O rozstrzygnieciu przetargu Spoétdzielnia zawiadamia wnioskodawcow pisemnie.
5. Zarzad Spétdzielni ma prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu ofert bez podania przyczyn.
§5.

1. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na podstawie umowy najmu, ktdra okresla szczegdétowy zakres
obowigzkdw Spétdzielni i najemcy.

2. Przed wydaniem lokalu najemcy administracja Spoétdzielni sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy, w
ktdrym szczegdtowo okresla stan techniczny lokalu. Protokét sporzadzany jest rowniez po
rozwigzaniu umowy.

§6.

Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu ustalony wg stawki i zasad
okreslonych przez Zarzad oraz optaty niezalezne od Spodtdzielni. Wysoko$¢ czynszu najmu, optat
niezaleznych oraz warunki ich ptatnosci strony okreslajg w umowie.

§7.
1. Najemca zobowigzany jest do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz umowa.

2. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we witasciwym
stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac regulaminu porzgdku domowego. Najemca jest
takze zobowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone
do wspdlnego korzystania takie jak klatki schodowe, korytarze i inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

3. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu najmu na swdéj
koszt i do zachowania go w stanie niepogorszonym. W szczegdlnosci Najemce obcigza naprawa
i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, Sciennych i innych;

b) okien i drzwi;
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c) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany przewodow oraz
anteny zbiorczej;

d) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;

e) innych elementdéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
f) malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw $cian i sufitow,

g) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkdod
powstatych z jego winy.

Za powstaty szkode o ktérej mowa w ust. 4 odpowiadajg solidarnie z Najemcg osoby stale z nim
zamieszkujace.

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu. Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze
przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do
czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§8.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgodg Spétdzielni i na podstawie
umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.

Jezeli Najemca wprowadzi w lokalu ulepszenia bez zgody Spoétdzielni i bez zawarcia umowy
okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytutu, po zakonczeniu najmu jest on zobowigzany do usuniecia
wprowadzonych ulepszen i przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego. W przypadku nie usuniecia
ulepszen nie ma prawa do zwrotu ich wartosci.

§9.

Najemca moze oddac lokal w podnajem lub bezptatne uzytkowanie tylko za uprzednig zgoda Spoétdzielni
wyrazong na pismie.

§10.

Rozwigzanie umowy moze nastgpic:

a) w kazdym czasie na mocy porozumienia stron,

b) z przyczyn i na zasadach okres$lonych w ustawie z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz 266).
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§11.

Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrdéci¢ lokal Spotdzielni w stanie
niepogorszonym.

W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany bedzie do
zaptaty odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

§12.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg odpowiednio zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz 266), Statutu oraz stosownych
regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni.

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w zycie niniejszego regulaminu zachowuja
nadal swg moc prawng, a ich dalsza realizacja winna odbywac sie na warunkach w nich okreslonych.

§13.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Domy

Spoétdzielcze ” w Poznaniu w dniu 24 listopada 2020r i obowigzuje od dnia podjecia uchwaty.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Zatacznik nr 1

do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w zasobach zarzgdzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
Domy Spodtdzielcze w Poznaniu

.................................................................................................... (dane osoby sktadajgcej oferte)

OFERTA dot.

wynajmu lokalu mieszkalnego potozonego w Poznaniu przy
UL e e

...................................................................................................... oswiadczam, ze:

1. znana jest mi tres¢ Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowej Domy
Spotdzielcze oraz tres¢ przysztej umowy najmu lokalu.

2. nie posiadam zalegtosci wobec Spétdzielni z tytutu zajmowania lokali uzytkowych lub
mieszkalnych,
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3. w przypadku wygrania przetargu, zobowigzuje sie w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu do podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego, z ktérej wzorem sie zapoznatem i
nie wnosze uwag, a przed podpisaniem umowy wpfaty kaucji w wysokosci trzymiesiecznego
czynszu najmu, powiekszonej o zaliczke za centralne ogrzewanie

4. zobowigzuje sie do zgtoszenia w terminie 3 dni od daty podpisania umowy we wtasciwej
administracji osiedla, celem przejecia lokalu protokotem zdawczoodbiorczym,

5. znany jest mi stan techniczny, wyposazenie i potozenie lokalu,
6. oferowana stawka optaty eksploatacyjnejza 1 m2/m-c: ....cceeeevrverecreennne. zt,
7. Stan cywilny: .o , ilo$¢ osbb, ktore bedg zamieszkiwac w lokalu ...............

8. Woyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zwigzanych z udziatem w przetargu
ofert.

9. Zapoznatem/tam sie z trescig klauzuli informacyjnej, w tym z informacjg o celu i sposobach
przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do tresci swoich danych i prawie ich
poprawiania. Nadto oswiadczam, ze powyzsze jest zgodne z prawdg i przyjmuje wszelkie
konsekwencje wynikajgce ze ztozenia niniejszego o$wiadczenia.

Poznan, dnia ......ceeeeeeeeeeeeeeeivieiiiveenneennnens

podpis osoby sktadajgcej 0SWIadCzenie .......coccccuviiiiviiiiiiicceeee e
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