Regulamin przyjety uchwatg 04/17 z
dnia 21 lutego 2017 i zmieniony
uchwatg 50/22 z dnia 24 listopada
2022 roku

REGULAMIN

przyjmowania w poczet cztonkéw i ustanawiania praw do lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej Domy Spétdzielcze w Poznaniu.

Tekst jednolity na 24 listopada 2022 roku

l. Postanowienia ogélne

Regulamin niniejszy opracowano na podstawie Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze (tekst
jednolity Dz.U.Nr 188 poz. 1848 z 2003r. z pdin. zmianami), Ustawy z dnia 15.12.2000r. o
spéidzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. Nr 119 poz. 1116 z 2003r. z p6én. zmianami),
Ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnoéci lokali {Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903 z péZn. zmianami), Statutu
Spoidzielni Mieszkaniowej Domy Spétdzielcze w Poznaniu.

§1.

1. Cztonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, chotby nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych
lub miata ograniczong zdoino$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego,
b} ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokaly,

c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktbrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lekalu, zwane dalej
»~ekspektatywg wiasnosci”.

2, Cztonkami Spétdzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdinie,
albo jezeli wspéinie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do iokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnoéci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie te] nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4, Czfonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku — Prawo Spdtdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni



i1. Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw
§2.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni whasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozena pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j i
podpisana przez osohe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i
nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do 0s6b prawnych NIP, oraz petna
nazwe i siedzibe.

Organem wiaéciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw Spotdzielni jest Zarzad.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw
Zarzgdu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o
przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w

ciggu 4 tygodni od dnia zloienia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu trzech miesiecy od dnia
Wwhiesienia odwotania.

HI. Ustanawianie praw do lokali

§3.

Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie fizycznym i prawnym, moze by¢
przez Spétdzieinig zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasnosci .

Przez ustanowienie prawa do lokalu wolnego w sensie prawnym rozumie sie oferowany w drodze
przetargu nieograniczonego lokal, dla ktérego zostanie ustanowiona odrebna wtasnosé i
przeniesiona na rzecz nabywcy lokalu w drodze umowy sprzedazy potwierdzonej aktem
notarialnym.

Na okolicznos¢ przejecia przez Spétdzielnie prawnie woinego lokalu Spétdzieinia sporzadza
protokdt zdawczo-odbiorczy. Protokét sporzadzany jest w obecnosci osoby zdajacej lokal, a w
przypadku braku takiej osoby Spotdzielnia sporzadza protokét jednostronnie.

§4.

Ogtoszenia o przetargu na lokale publikowane s3 w prasie lokalnej a takze wywieszone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spétdzielni, budynkach Spétdzielni i stronie internetowej Spétdzielni.

Ogtoszenia o przetargu na garaze moga by¢ wywieszone tylko na tablicy ogtoszeri w siedzibie
Spotdzielni, tablicach ogtoszeri budynkéw zamieszkanych przez cztonkéw, o ktérych mowa w par.
2 ust. 2 oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

§.5

W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne i prawne.



Prawo do udziatu w przetargu na lokal uzytkowy bedacy garazem maja wylgcznie czionkowie
Spotdzielni posiadajgcy lokale w nieruchomosciach potaczonych terenami spétdzielczymi
nieruchomoscia, w ktdrej znajduje sie garaz,

Kazda osoba biorgca udziat przetargu zobowigzana jest do zapoznania sig z trescig statutu
Spotdzielni, projektem umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wiasnoéci do lokalu, trescia
niniejszego regufaminu oraz podpisaé oéwiadczenie o akceptacji regulaminu, znajomosci stanu
technicznego lokalu a takze podpisa¢ zobowigzanie do zawarcia umowy ustanowienia prawa
odrebnej wiasnosci lokalu w przypadku wygrania przetargu.

Osoby biorace udziat w przetargu moga ogladac lokal, ktory jest przedmiotem przetargu w
godzinach wskazanych w ogtoszeniu o przetargu.

§6.
Ceng wywolawczg ustala Rada Nadzorcza.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 5% ceny
wywotawczej.

lezeli przedmiotem przetargu jest wiecej niz ieden lokal wptacenie wadium na jeden lokal
upowaznia do udziatu w przetargu na kolejny fokal w przypadku, gdy oferent nie zostat zwyciezca
uprzednio odbytych przetargow.

Wadium powinno by¢ wptacone na rachunek Spotdzielni najpoiniej w przeddzien przetargu.

§7.
Przetarg odbywa sig w siedzibie Spétdzielni w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
Przetarg przeprowadza Komisja powotana przez Zarzad.

Przetarg dochodzi do skutku, jeéli zglosito sie co najmniej dwéch kandydatdéw.

§8.

Za przystapienie do przetargu uwaza sie przebicie ceny wywolawczej co najmniej o jedno
postgpienie.

Przybicie nastepuje przy braku kolejnych postapier po trzykrotnym wezwaniu.

Zgtoszenie wyiszej kwoty przez innego licytanta przed trzecim wezwaniem zwalnia poprzedniego
oferenta z jego oferty.

Kwota najnizszego postapienia wynosi 500 ziotych.

§9.

Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest wptaci¢ ceng nabycia w terminie 14 dni od dnia
przetargu.



2. Na poczet ceny nabycia zalicza sie wysokoéé wplaconego wadium.

3. Jezeli cena nabycia nie zostanie wptacona w terminie, o ktérym mowa w punkcie 1 przetarg
zostaje uniewazniony a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§10.
1. Z przebiegu przetargu Komisja sparzadza protokdt.

2. Protokét podpisujg cztonkowie Komisji oraz osoba, ktora wygrata przetarg.

§11.

Wadium oséb, ktére nie wygraty przetargu jest zwracane przelewem w terminie pigciu dni od daty
przetargu, wzglednie w kasie Spétdzielni, po uprzednim uzgodnieniy terminu.

§12.

Spoidzielnia zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

V. Zasiedlenie lokali
§13.

Warunkiem zasiedlenia lokalu jest uprzednie zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego prawa
do lokalu, a w przypadku oczekiwania na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach
wykonania umowy ¢ budowe , spetnienie warunkéw umowy w zakresie wniesienia wktadu
budowlanego.

§14.

1. Zasiedlenie nastepuje w formie protokotu zdawczo- odbiorczego zawartego pomiedzy Spéidzielnia
a zainteresowanym czlonkiem.
2. Protokdt powinien zawieraé przede wszystkim:
e adres lokalu
® pow. uzytkowg
* 2wigzly opis wyposazenia lokalu i stanu techniczno - estetycznego
¢ stany licznikéw - podzielnikéw mediéw rozliczanych przez Spoétdzielnie
* wykaz pomieszczeri przynaleinych do lokalu (piwnice, zabudowy, komdrki)
przekazywanych wraz z lokalem.
3. Protokét sporzadza sie w dwoch egzemplarzach: po jednym dia kazdej ze stron.
4. Z data postawienia lokalu do dyspozycji czfonka, niezaleznie od daty przystapienia do jego
protokolarnego przejecia we wladanie czy tei zasiedlenia, powstaje po stronie czionka obowigzek
ponoszenia optat zwigzanych z uzywaniem lokalu, stosownie do postanowien Ustawy i Statutu.

Vi. Postanowienia koticowe.

§15



1.

2,

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej Domy
Spotdzielcze w Poznaniu w dniu 21.02.2017r. i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Traci moc Regulamin przyjmowania czlonkéw i zasad zasiedlania mieszkan wiasnosciowych z dnia
7 kwietnia 1997 roku

Traci moc regulamin przetargu ustnego na ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci do lokali
mieszkalnych i uzytkowych z dnia 26 listopada 2014 roku.
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