REGULAMIN
Tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Spétdzielni

Mieszkaniowej Domy Spétdzielcze w Poznaniu.

§1
l. Podstawa prawna

1. Ustawa ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku — Prawo Spotdzielcze { teks jednolity Dz.U z
2021r. poz. 648),

2. Ustawa ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. 22021 r. poz. 1208 oraz 2022 r. poz. 1561

3. Statut Spéidzieini.
li. Postanowienia ogéine
§2

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja zasady tworzenia i gospodarowania srodkami
funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych stanowigcych wiasnos¢ lub zarzadzanych
przez Domy Spétdzielcze Spétdzielnia Mieszkaniowa.

2. Spoidzielnia tworzy fundusz remontowy przeznaczony na remonty, rozbudowe i przebudowe
zasohéw mieszkaniowych, czeéci wspdlnych nieruchomosci, oraz infrastruktury stuigcej
budynkom.

3. Zfunduszu remontowego nie finansuje sig napraw i remontdw w lokalach mieszkalnych, ktére
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obcigzajg uizytkownikow tych lokali.

4. Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§3
Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy :
s cztonkéw Spétdzielni,
+ wiascicieli lokali,
e najemcow lokali mieszkalnych,
» uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego.
§4
1. Fundusz remontowy Spotdzielni tworzony jest z :

a. odpiséw z wptat od lokali mieszkalnych, ktére uzaleznione s od wysokosci stawki
remontowej w zlotych za metr kwadratowy, okreélonej przez Rade Nadzorcz i
powierzchni Jokalu,



b. odpiséw z wptat od garazy, ktére uzaleinione 3 od wysokosci stawki remontowej w
ziotych za metr kwadratowy, okreslonej przez Rade Nadzorcza | powierzchni garazu,

C. odpiséw za bedace wlasnoécia Spotdzielni lokale uzytkowe, ktére uzaleznione sg od
powierzchni lokalu i wysokoséci stawki remontowej dla danej nieruchomosci,

powigkszonej o przypadajaca na jeden metr kwadratowy powierzchni wysokoé¢
podziatu przez Walne Zgromadzenie nadwyzki z dziatalnosci innej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi dokonywanej w roku, za ktéry dokonuje sie odpisu,

d. odpiséw z wptat na fundusz remontowy drég uzaleznionych od ilosci wydanych na
lokal mieszkalny kart i pilotéw umozliwiajacych wjazd na posesje,

e. odpiséw na wymiane wodomierzy, uzaleznionych od ilosci wodomierzy w lokalu i
stawki okreslonej przez Rade Nadzorcza,

f. podziatu nadwyzki z dziatalnoci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
dokonywane] przez Walne Zgromadzenie,

g. $rodkdéw otrzymanych na dofinansowania celowe,
h. innych wpfat

Srodki uzyskane z tytutu okreslonego w ust. 1 punkt f padlegaja podziatowi na nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

§5
Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkow
funduszu remontowego.

Wysokos¢ opfat wnoszonych na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustalana jest
przez Rade Nadzorcza.

Whptaty na fundusz remontowy wnoszone sa w ramach opfat za lokal.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym s3 kumulowane i nie podlegaja rozliczeniu
z uzytkownikami lokali. za wyjatkiem okreslonym w § 7 niniejszego Regulaminu.

§6

Gospodarowanie $rodkami funduszu remontowego odbywa sie na podstawie opracowanego
rocznego planu remontéw w ramach posiadanych srodkéw.

Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku badz wykorzysta ny powyzej posiadanych
srodkéw finansowych danej nieruchomoéci, przechodzi do rozliczenia w latach nastepnych.

W celu ujednolicenia warunkéw finansowania remontéw we wszystkich nieruchomosciach
mieszkalnych w przypadku wykonania prac przekraczajacych na koniec roku kalendarzowego
stan $rodkéw funduszu remontowego znajdujacego sig w dyspozycji danej nieruchomosci, z
odpiséw na fundusz remontowy kaizdej nieruchomosci tworzy sie odpis na fundusz
wyrownawezy w wysokosci 5% odpiséw.

Nieruchomosciom, ktore na koniec roku kalendarzowego posiadajg ujemny stan $rodkdw na
funduszu remontowym odejmuje sie z funduszu wyréwnawczego kwotg réwng wysokosci



ujemnego salda pomnozonego przez stawke WIBOR dla depozytéw jednorocznych z
ostatniego dnia roku kalendarzowego, ktdrego dotyczy rozliczenie powigkszong o 1 pp.

Suma kwot obliczonych zgodnie punktem 4 i odjetych nieruchomosciom z ujemnym stanem
funduszu remontowego dzielona jest na nieruchomoéc z dodatnim stanem funduszu
remontowego proporcjonalnie do stanu ich funduszu na koniec roku kalendarzowego i dodana
zostaje do funduszu wyréwnawczego kazdej nieruchomoéci.

Po dokonaniu rozliczenia w oparciu o postanowienia niniejszego paragrafu wysokosci funduszu
wyréwnawczego dodaije sie corocznie do funduszu danej nieruchomosci.

Jezeli kwota obliczona dla danej nieruchomoéci zgodnie z punktem 4 przekracza wysokoéé
funduszu wyréwnawczego tej nieruchomoséci obliczonego w oparciv o wspéiczynnik
procentowy, o ktérym mowa w punkcie 3, wspétczynnik ten nalezy podnies¢ do poziomu, przy
ktérym nie nastapi przekroczenie.

§7

Spétdzielnia rozlicza niezwtocznie z wiaécicielami danej nieruchomosci zaewidencjonowane
wplywy i wydatki funduszu remontowego wytacznie w przypadku powstania wspoinoty
mieszkaniowe] i wyjscia ze spétdzielni, a mianowicie:

a. podjgcia przez wiascicieli, na podstawie art. 241 ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspéing beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,

b. wyodrebnienia witasnoéci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
zaistniaty okolicznodci o ktérych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielnie ewidencji funduszu
remontowego wedtug stanu $rodkdw na koncie danej nieruchomosci zaewidencjonowanego
na ostatni dzieri roku kalendarzowego, w ktérym powstaty okolicznoéci wymienione w ust, 1.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktorym mowa w ust. 2, polega na zwrocie
wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli
uzupetnienia niedoboru funduszu remontowego w nieruchomoséci o ktérej mowa w ust. 1.

§8

- W ramach Spotdzietni lub grupy nieruchomosci, ktére wspélnie korzystajg z nieruchomosci
nalezacych do cafej Spéfdzielni, mogg by¢ wyodrebnione érodki na finansowanie zadan
stuzacych tym nieruchomosciom lub catej Spétdzielni.

. Wyodrebnienie Srodkow nastepuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.
. Jezeli nieruchomosci korzystajg z nieruchomosci w sposéb nieréwnomierny, do wyodrebnienia
srodkow moina dla poszczegdinych nieruchomoéci zastosowaé rézne wagi.

- W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych moga
by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne {np. wymiang stolarki okiennej, wymiane
instalacji, remont dwigdw itp.).



. Postanowienia koricowe
§9

1. Ninjejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg nr 2/2023 w dniu 18 stycznia
2023 roku.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 01.02.2023 roku.

3. Z dniem wejicia w zycie regulaminu tracg moc przepisy paragraféw 9 do 14 Regulaminu
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ~Domy Spétdzielcze” w Poznaniu z dnia 22 lutego 2005 z
poiniejszymi zmianami,

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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