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REGULAMIN 

korzystania z dodatkowych pomieszczeń                                                                              

w  budynkach zarządzanych przez „Domy Spółdzielcze” Spółdzielnię 

Mieszkaniową w Poznaniu 

 

§ 1 

1. Regulamin określa zasady wynajmu oraz korzystania z pomieszczeń 

dodatkowych tj. pomieszczeń położonych w klatkach schodowych i w piwnicach 

np. skrytki, dodatkowe piwnice. 

2. Regulamin nie dotyczy lokali mieszkalnych, przynależnych do tych lokali piwnic, 

garaży i innych pomieszczeń przeznaczonych do użytkowania przez wszystkich 

mieszkańców, do których zalicza się: suszarnie, pralnie, wózkarnie, 

rowerownie, pomieszczenia techniczne itp.   

 

§ 2 

1. Pomieszczenia wymienione w § 1 ust.1 mogą być oddane w użytkowanie za 

odpłatnością na podstawie umowy najmu. 

2. Zgoda na najem może być udzielona wyłącznie członkom Spółdzielni. 

3. W przypadku wolnych pomieszczeń dodatkowych pierwszeństwo najmu 

przysługuje członkom Spółdzielni, zamieszkałym w klatce schodowej, w której 

jest pomieszczenie dodatkowe, nieposiadającym garażu lub innego 

dodatkowego pomieszczenia. 

4. Spółdzielnia może wynająć pomieszczenie dodatkowe wyłącznie na potrzeby 

związane z prowadzeniem gospodarstwa domowego. 

5. Pomieszczenia dodatkowe nie nadają się do stałego zamieszkania osób i nie 

mogą być wykorzystywane w ten sposób. 

6. Użytkownik nie może prowadzić działalności gospodarczej w pomieszczeniu 

dodatkowym. 

7. Pomieszczenia dodatkowe nie mogą być podnajmowane w całości lub w części, 

ani oddawane w bezpłatne korzystanie innej osobie. 

§ 3 

1. Zgodę na korzystanie z pomieszczeń dodatkowych wydaje Zarząd Spółdzielni 

na podstawie pisemnego wniosku. 

2. Wnioski od mieszkańców posiadających zadłużenie nie będą rozpatrywane. 



3. Opłata za użytkowanie dodatkowych pomieszczeń ustalana jest przez Zarząd 

w umowie najmu. 

4. Dla pomieszczeń o tożsamych standardach w danej nieruchomości opłata jest 

równa dla wszystkich użytkowników. 

5. Opłata waloryzowana jest jeden raz w roku w oparciu o wskaźnik wzrostu cen    

i usług konsumpcyjnych ogółem za ubiegły rok kalendarzowy ogłaszany przez 

Prezesa GUS w I kwartale danego roku. 

6. Umowy najmu pomieszczeń dodatkowych zawierane będą na czas 

nieokreślony. 

7. Przekazanie pomieszczenia następować będzie poprzez sporządzenie 

protokołu zdawczo-odbiorczego. 

8. Opłata za bezumowne korzystanie wynosi 300% opłaty ustalonej dla 

podobnych pomieszczeń dodatkowych użytkowanych na podstawie umowy 

najmu.  

§ 4 

1. Najemca pomieszczenia dodatkowego zobowiązany jest do: 

a) używania pomieszczenia z należytą starannością,  

b) utrzymywania pomieszczenia we właściwym stanie technicznym, 

sanitarnym i p.poż.,  

c) przestrzegania niniejszego Regulaminu i Statutu Spółdzielni,  

d) udostępniania pomieszczenia na żądanie Spółdzielni ilekroć jest to 

niezbędne do przeprowadzenia przeglądu, konserwacji, remontu lub 

usunięcia awarii, a także do wyposażenia budynku, jego części lub 

innych lokali w dodatkowe instalacje, 

e) w przypadkach awaryjnych oraz w przypadku rozwiązania umowy z winy 

Użytkownika Spółdzielnia ma prawo do wejścia do pomieszczenia bez 

wcześniejszego powiadamiania Użytkownika poprzez rozcięcie 

zabezpieczenia. 

2. W pomieszczeniach zabrania się:  

a) przechowywania substancji i materiałów niebezpiecznych, łatwopalnych, 

zagrażających zdrowiu i życiu itp., 

b) instalowania gniazdek elektrycznych i dodatkowych punktów świetlnych 

oraz instalacji wodnych i kanalizacyjnych bez zgody Spółdzielni,  

c) dokonywania jakichkolwiek prac budowlano – adaptacyjnych bez zgody 

Spółdzielni,  

d) ingerowania w instalację elektryczną, 

e) ładowania baterii akumulatorów oraz urządzeń i pojazdów zasilanych 

elektrycznie i wyposażonych w baterie. 

§ 5 

1. Każda ze stron może rozwiązać umowę najmu z zachowaniem 3 – 

miesięcznego okresu wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia liczony jest od 



miesiąca następnego po miesiącu, w którym dokonano wypowiedzenia. 

Wypowiedzenie umowy następuje w formie pisemnej.  

2. Wynajmujący może rozwiązać umowę najmu bez zachowania terminu 

wypowiedzenia w przypadku:  

a) użytkowania pomieszczenia w sposób niezgodny z jego 

przeznaczeniem,  

b) nieprzestrzegania któregokolwiek z postanowień niniejszego 

Regulaminu,  

c) opóźnienia we wnoszeniu opłat miesięcznych i w rozliczeniach opłat 
eksploatacyjnych za lokal mieszkalny lub opóźnienia w opłacaniu 
czynszu najmu pomieszczenia dodatkowego, jeśli wynosi ono co 
najmniej dwa okresy płatności, 

d) zaistnienia innych zdarzeń niezależnych od Wynajmującego, 

uzasadniających rozwiązanie umowy najmu.  

3. Umowa ulega rozwiązaniu ze skutkiem natychmiastowym z dniem ustania tytułu 

prawnego do lokalu mieszkalnego Najemcy. 

4. Umowa wygasa z chwilą śmierci Najemcy.   

§ 6 

1. W przypadku rozwiązania umowy najmu Najemca zobowiązany jest do 

opróżnienia i opuszczenia pomieszczenia dodatkowego oraz przekazania 

go do dyspozycji Spółdzielni w terminie 14 dni.  

2. W przypadku wygaśnięcia umowy najmu spadkobiercy lub osoby 

dysponujące pomieszczeniem zobowiązane są do przekazania 

pomieszczenia dodatkowego do dyspozycji Spółdzielni w terminie 30 dni.  

3. Po bezskutecznym upływie terminu wskazanego w ust. 1 lub 2, Spółdzielnia 

wyznaczy termin komisyjnego przejęcia pomieszczenia dodatkowego.                      

O terminie i miejscu przejęcia pomieszczenia dodatkowego Spółdzielnia 

powiadamia Najemcę, spadkobierców lub osoby dysponujące 

pomieszczeniem, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru – 

na ostatni znany Spółdzielni adres. 

4.  Pozostawione w pomieszczeniu i nieuprzątnięte ruchomości zostaną 

usunięte przez Spółdzielnię na koszt i ryzyko Najemcy, spadkobierców, osób 

dysponujących pomieszczeniem.  

5. W przypadku zbycia mieszkania przez Najemcę (np. sprzedaż, darowizna, 

zamiana) nabywca mieszkania nie wstępuje w prawa dotychczasowego 

Najemcy pomieszczenia dodatkowego. W takim przypadku umowa najmu 

zostaje rozwiązana z dniem ustania tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego 

Najemcy. Najemca zobowiązany jest do przekazania wynajmowanego 

pomieszczenia do dyspozycji Spółdzielni w terminie określonym w ust. 1. 

Powyższe stosuje się odpowiednio w przypadku wygaśnięcia umowy na 

skutek śmierci Najemcy.  

 



§ 7 

1. Spółdzielnia z dotychczasowymi Użytkownikami pomieszczeń dodatkowych 

przydzielonych przed dniem wejścia w życie niniejszego Regulaminu dokona 

zawarcia umów najmu na zasadach określonych niniejszym Regulaminem. 

2. W przypadku posiadania przez danego Użytkownika więcej niż jednego 

pomieszczenia dodatkowego umowa, o której mowa w ust. 1 zostanie zawarta 

wyłącznie na jedno wybrane przez Użytkownika pomieszczenie. 

3. Brak zawarcia przez Użytkownika umowy najmu po wejściu w życie niniejszego 

Regulaminu skutkować będzie usunięciem pozostawionych rzeczy po terminie 

wyznaczonym przez Spółdzielnię na koszt i ryzyko Użytkownika.  

4. Zarząd może wrazić zgodę na adaptacje nowych, dodatkowych pomieszczeń 

kosztem i staraniem Użytkownika na odrębnych warunkach. 

5. Sprawy nieuregulowane w niniejszym Regulaminie rozstrzygane będą przez 

Zarząd Spółdzielni.  

6. Niniejszy Regulamin został przyjęty przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Uchwałą 

nr ………………… w dniu ………………………… r. z mocą obowiązującą od 

dnia ………………….. 

7. Z dniem wejścia w życie niniejszego Regulaminu traci moc „Regulamin                               

w sprawie korzystania z dodatkowych pomieszczeń przez członków 

Spółdzielnia Mieszkaniowej „Domy Spółdzielcze” z dnia 20 lutego 2023 r. 

 

 

Podpisy na oryginalnym dokumencie: 

 

Sekretarz Rady Nadzorczej     Przewodniczący Rady Nadzorczej  

 /I. Różańska/       /E. Mikołajczak/ 

 

 

 

 

 

 

Załączniki: 

1. Wniosek o najem pomieszczenia dodatkowego. 

2. Umowa najmu – wzór. 

3. Klauzula informacyjna RODO. 


