Zatgcznik nr 1

do uchwaty Rady Nadzorczej nr 37/25.

Z dnia 8 wrzes$nia 2025 roku ze zmiang dokonang
uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/26 z dnia
20.04.2026 r.

REGULAMIN
ZASAD KORZYSTANIA Z LOKALI
ORAZ ZASAD PORZADKU DOMOWEGO
W NIERUCHOMOSCIACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,DOMY SPOLDZIELCZE” w POZNANIU

Postanowienia ogdlne

§1.
1. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg czionkowie Spoétdzielni,
wilasciciele lokali niebedgcy czionkami Spétdzielni, osoby wraz z nimi zamieszkate,
najemcy, podnajemcy lub uzytkownicy lokali oraz wszelkie inne osoby przebywajgce na

terenie nieruchomosci wspdlnej zwane dalej mieszkahcami.

2. Czlonkowie Spétdzielni i wiasciciele lokalu ponoszg odpowiedzialnosé za:

. zachowanie o0sob, ktérym oddali swoj lokal do uzywania — zaréwno
domownikow, jak i innych oséb korzystajgcych z jego lokalu,

. przestrzeganie Regulaminu przez najemcow, podnajemcow jego lokalu oraz
innych uzytkownikéw lokalu, jak rowniez przez zaproszonych gosci,

. brak zgtaszania Spoétdzielni informacji dotyczgcych zmiany przeznaczenia
lokalu z mieszkalnego na uzytkowy i odwrotnie.

3. Cztonkowie Spotdzielni i wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg zobowigzani
powiadomi¢ Zarzgd o zmianach liczby os6b zamieszkatych lub uprawnionych do
korzystania z lokalu.

4. Cztonkowie Spotdzielni i wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni zobowigzani
sg poda¢ w Administracji Spétdzielni adres dla doreczania korespondencji i telefon

kontaktowy, takze w przypadku wyjazdu.

Obowiazki mieszkancoéow

§2.

Mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chronié¢ je przed dewastacja.

§3.
Mieszkanhcy sg zobowigzani do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz innych
pomieszczen przez siebie uzytkowanych, jak rowniez pomieszczen wspdélnych w nalezytym

stanie technicznym i sanitarnym.



4.

§4.
W przypadku jakiejkolwiek awarii lub nagtych przypadkéw nalezy zgtosi¢ je natychmiast
dyzurnemu konserwatorowi, gospodarzowi domu lub pracownikom dziatu technicznego,
a w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie
ratunkowe, policja, pogotowie gazowe itp., ktérych numery telefonéw znajdujg sie na
tablicach ogtoszen w klatkach schodowych.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgce;j

spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

Po wczesniejszym wskazaniu terminu osoba korzystajgca z lokalu zobowigzania jest do

udostepnienia spotdzielni lokalu i innych przynaleznych do niego pomieszczen w celu:

a)

dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu wyposazenia technicznego i instalacji znajdujacych sie w lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania (m.in. instalacje gazowe, instalacje
wentylacyjne, przeglad budowlany, wymiana wodomierzy, podzielnikéw ciepta).
zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spétdzielni albo
osobe niebedaca czionkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu nie-bedgcego cztonkiem spotdzielni.

w przypadku nieudostepnienia lokalu po dwukrotnym wskazaniu terminu, cztonkowie
Spotdzielni i wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spotdzielni zobowigzani sg do
przedstawienia protokotu z przeprowadzonego przeglgdu instalacji, wykonanego na
wiasny koszt, w terminie 30 dni od dnia wezwania.

Dokonania odczytéw wskazan urzgdzen pomiarowych.

W przypadku wymiany urzadzen technicznych i przegladow instalacji:

komunikat o terminie wykonania kontroli lub wymiany, wywieszany jest na tablicy ogtoszen
lub na drzwiach wejsciowych do budynku. Spétdzielnia nie ma obowigzku zawiadamiania
cztonkdéw w sposob indywidualny.

Spétdzielnia zapewnia dwa bezptatne terminy wymiany urzgadzen technicznych i trzeci
termin odptatny.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwic swobodny dostep do urzadzen
technicznych umozliwiajgcy ich wymiane. W przypadku braku mozliwosci wymiany w/w

urzgdzen z winy uzytkownika, ulegnie zmianie sposob jego rozliczania na ryczattowy do



czasu umozliwienia ich wymiany. Koszty zwigzane z wykonaniem ustugi po wyznaczonych
terminach ponosi cztonek.

d) Wymiana wodomierzy we wiasnym zakresie, bez wiedzy spétdzielni jest rGwnoznaczna z
przejsciem na rozliczenie ryczattowe.

e) W przypadku wymiany instalacji wodnej przez wiasciciela lokalu na instalacje typu
klejonego — NIBCO Spotdzielnia nie odpowiada za mozliwosé uszkodzenia wymienione;j
instalacji w trakcie prac zwigzanych z wymiang urzadzen technicznych — w tym przypadku

koszty naprawy obcigzajg wtasciciela lokalu.

5. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoétdzielnie lub przebudowy
spoétdzielnia moze zgdaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, Scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni bgdz osoba niebedaca
cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 poz. 725).
§5.

Mieszkancy sg zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd powstatych
w budynku lub jego otoczeniu z ich winy lub winy oséb wymienionych w par.1 pkt. 1 niniejszego
Regulaminu, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Spétdzielni, pokrycia kosztéw

usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

§ 6.
1. Z zastrzezeniem postanowien ustepu 2 bez pisemnego zezwolenia Spétdzielni nie wolno

umieszczac na terenie nieruchomosci zadnych reklam, szyldéw i ogtoszen.

2. Mieszkancy, ktorzy w lokalu znajdujgcym sie w nieruchomosci prowadzg dziatalnosc¢
gospodarczg moga umieszczaé wymagane prawem oznaczenia tej dziatalnosci (szyld
firmowy) na zewnatrz budynku po uzyskaniu zezwolenia z Urzedu Miasta Poznania zgodnie
z Uchwatlg nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania ( Uchwata Krajobrazowa), za



optatg, ktérej wysokos¢ bedzie okreslana przez Zarzad w drodze uchwaty.

§7.
Do umieszczenia zawiadomien i innych ogtoszen Spotdzielni oraz spraw zwigzanych z zarzagdem
i administracja nieruchomos$ci przeznaczone sag tablice informacyjne na parterze klatki

schodowe;.

Przepisy porzadkowe

§8.

1. Wszyscy mieszkancy, oprécz dbatosci o posesje zobowigzani sg do wzajemnej pomocy
i niezakiécania spokoju innych mieszkancoéw.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinach nie nalezy uzywaé
urzgdzen mogacych zaktdci¢ sen uzytkownikéw innych lokali lub w inny sposéb powodowac
powstanie hatasu mogacego ten sen zakidcic.

3. W niedziele i $wieta oraz w godzinach od 20.00. do 8.00. w dni powszednie zabronione jest

wykonywanie w lokalach mieszkalnych prac remontowych powodujgcych ucigzliwy hatas.
O ucigzliwych pracach remontowych Uzytkownik powinien uprzedzi¢ sgsiadow.
4. Trzepanie dywanéw moze odbywaé sie w miejscu do tego przeznaczonym w godzinach

8.00 do 20.00.

§9.
1. Mieszkahcy z zastrzezeniem punktu 2 sg zobowigzani sprzata¢ klatke schodowg w ustalone;j
formie, kolejnosci i czestotliwosci.
2. Na wniosek mieszkancow poszczegdlnych budynkéw Spéitdzielnia, po wyznaczeniu

dodatkowej optaty, moze przejg¢ obowigzek utrzymania czystosci na klatkach schodowych.
§ 10.

1. Balkony i loggie powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice
umieszczane na balkonach winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie estetycznym
i technicznym oraz winny byé umocowane w sposob gwarantujgcy bezpieczenstwo.
Zabrania sie umieszczania i dokonywania montazu donic kwiatowych po zewnetrznej stronie

balustrady i na zewnetrznych parapetach okiennych.

2. Podlewanie kwiatéw na balkonach i loggiach powinno odbywac sie z umiarem, aby woda nie
Sciekata po murze, nie niszczyta elewacji budynku i nie zabrudzata potozonych nizej

balkondéw i okien.

3. Na balkonach, loggiach i w oknach zabrania sie suszy¢ bielizne w sposdb widoczny

z zewnatrz.
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Na balkonach i loggiach nie wolno gromadzi¢ przedmiotéw pogarszajgcych estetyke
budynku.

Mieszkahcy nie mogg bez zgody Zarzadu malowaé wnek loggii i balustrad balkondéw
w kolorze nieprzewidzianym dla danego budynku.

Mieszkahcy mogg montowaé okna, drzwi balkonowe, zaluzje i rolety zewnetrzne oraz inne
urzadzenia zwigzane z substancjg budowlang zewnetrzng wytgcznie w kolorze biatym, po
wczesniejszym uzyskaniu zgody Spotdzielni.

Na balkonach i loggiach zabrania sie korzystania z grilla weglowo/drzewnego, grilla
gazowego, elektrycznego_ lub innych palenisk, ktérych uzywanie wigze sie ze stosowaniem

otwartego ognia.

Zabrania sie pozostawiania na balkonach i loggiach zwierzat bez opieki,

niezabezpieczonych przedmiotéw cigezkich w tym parasoli ogrodowych, markiz.

§ 11.

. Mieszkancy zobowigzani sg do segregowania smieci. Posegregowane odpady nalezy

wyrzucac¢ wylgcznie do pojemnikéw umieszczonych na podwérzu w boksie $mietnikowym,
aw budynkach wyposazonych w instalacje wsypowe — wytgcznie do szuflad zamontowanych
w tychze instalacjach. Zabronione jest sktadowanie i pozostawianie smieci w kartonach,

workach i luzem w pomieszczeniach wsypowych i czesciach wspdlnych.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw, Uzytkownik zobowigzany

jest niezwtocznie uprzgtng¢ zanieczyszczone miejsce.

Nieusuniecie rozsypanych $mieci lub rozlanych pltynéw skutkowaé bedzie ich usunieciem

przez Spotdzielnie na koszt mieszkanca.

W posesjach, w ktérych umieszczone sg pojemniki do segregacji mieszkancy sg zobowigzani

do wrzucania odpadow do odpowiednich pojemnikéw, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Odpady wielkogabarytowe niebedgce gruzem wolno skltadowaé w miejscach do tego
przeznaczonych lub wskazanych przez Administratora Spétdzielni lub Gospodarza Domu
danej poses;ji.

Uzytkownik wykonujgcy remont zobowigzany jest do wywiezienia gruzu oraz ztomu na wiasny
koszt poza teren Spétdzielni oraz do uprzagtniecia miejsc zanieczyszczonych w wyniku prac
remontowych. W razie potrzeby zamodwienia kontenera miejsce jego posadowienia nalezy

wczesniej uzgodni¢ z Administracjg Spotdzielni.

Bezwzglednie zakazane jest wrzucanie jakichkolwiek odpadéw poremontowych do
pojemnikéw na smieci.

W przypadku nieuprzatniecia miejsc zanieczyszczonych w wyniku prac remontowych
w czasie 24 godzin od stwierdzenia tej okolicznosci, Spétdzielnia na koszt uzytkownika
lokalu,



w ktorym dokonywany jest remont posprzgta zanieczyszczony teren.

8. Uzytkownik wykonujgcy remont zobowigzany jest do zabezpieczenia posadzek i $cian
korytarzy, kabin dzwigowych przed ich uszkodzeniem i zanieczyszczeniem w trakcie

transportowania materiatéw budowlanych i odpaddw oraz przedmiotéw wielkogabarytowych.

9. Przerdbki w mieszkaniach powodujgce ingerencje w instalacje oraz konstrukcje budowlane
wymagajg zgody Spotdzielni. Zabrania sie otwierania szafek instalacyjnych, znajdujgcych
sie w czesciach wspadlnych.

10.Wszelkie prace budowlane i instalacyjne wymagajg zgtoszenia do Spétdzielni (nie dotyczy
prac malarskich oraz wymiany oktadzin sciennych i podtogowych oraz armatury i osprzetu

wodno-kanalizacyjnego i elektrycznego.

§12.

1. Na drogach komunikacyjnych w budynkach oraz drogach komunikacyjnych w piwnicach,
w tym na klatkach schodowych i schodach zabrania sie sktadowania materiatéw
i przedmiotéow tatwopalnych, materiatdbw wybuchowych, materiatdw pirotechnicznych,
rowerow elektrycznych, akumulatoréw, baterii akumulatorowych oraz  innych pojazdéw
elektrycznych i spalinowych W przypadku naruszenia zakazu pozostawione materiaty
i przedmioty mogg zostaC usuniete przez Spéitdzielnie na koszt ich wtadciciela bez
odrebnego wezwania.

2. W lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych, pomieszczeniach do nich przynaleznych,
w tym piwnicach i komérkach lokatorskich nie wolno sktadowac przedmiotéw i materiatow
niebezpiecznych pozarowo, w szczegdlnosci zabronione jest przechowywanie pojazdéw
elektrycznych i spalinowych, materiatéw tatwo zapalnych, pirotechnicznych i wybuchowych.
Osoby naruszajgce zakaz bedg ponosi¢ odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w przypadku
zaistnienia zdarzenia wywotujgcego szkode zwigzanego z naruszeniem zakazu.

3. Mieszkancy powinni gasi¢ Swiatto i zamykaé kluczem drzwi wejscia do piwnic po ich
opuszczeniu.

4. W pomieszczeniach wspdlnych i piwnicach zabrania sie sktadowania materiatow

i przedmiotéw tatwopalnych, materiatbw wybuchowych, materiatéw pirotechnicznych,
roweréw elektrycznych, akumulatoréw, baterii akumulatorowych oraz innych pojazdéw
elektrycznych i spalinowych.
§13.

1. Nalezy przestrzegac, aby dzieci nie bawily sie obok $mietnikdw, nie przebywaty bez opieki
dorostych na klatkach schodowych, korytarzach i pomieszczeniach piwnicznych.

2. Zabrania sie gry w pitke w obrebie podwdrza i w poblizu budynkéw w miejscach do tego
nieprzeznaczonych

3. Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg dbaé, aby dzieci stosowaly sie do postanowien
Regulaminu.

4. Za szkody wyrzadzone na terenie nieruchomosci przez dzieci oraz skutki niewtasciwego



zachowania dzieci odpowiadajg rodzice i opiekunowie prawni zgodnie z art. 427 kc.
§ 14.

Na drogach komunikacyjnych w budynkach i drogach komunikacyjnych w piwnicach nie wolno
pozostawia¢ przedmiotéow utrudniajgcych swobodne poruszanie sie. W przypadku prowadzenia
prac remontowych lub krotkotrwatego pozostawienia przedmiotéw na drogach komunikacyjnych,
pozostawione przedmioty nalezy niezwtocznie usungé, gdy bedzie to mozliwe. W razie
nieusuniecia przedmiotdw, mimo bezskutecznego wezwania gospodarza domu Iub

administratora do ich usuniecia, przedmioty te mogg zosta¢ usuniete na koszt ich wiasciciela.

§ 15.

1. Parkowanie pojazddw jest dozwolone tylko na zasadach okreslonych w ,Regulaminie
parkowania” w miejscach do tego wyznaczonych i odpowiednio oznakowanych. Ustawianie
pojazdow na terenie nieruchomosci niezgodne z przepisami, na ciggach dla pieszych albo
w sposob mogacy utrudni¢ poruszanie sie pojazdom specjalnym jest zabronione i moze
spowodowaé odholowanie pojazdu na parking strzezony, na koszt wtasciciela pojazdu lub
jego posiadacza.

2. Zabrania sie mycia pojazdéw na terenie nieruchomosci.

3. Zaleca sie szczegdblng ostrozno$¢ przy wjezdzie i wyjezdzie z bramy. Wszelkie uszkodzenia
spowodowane uzytkowaniem pojazddw na terenie posesji obcigzajg wiasciciela lokalu, ktory

szkode spowodowalt, przy czym majg zastosowanie przepisy § 1 ust.1i 2.

4. Zabrania sie sitowego otwierania bram, furtek i barier wjazdowych pod rygorem obowigzku

petnego pokrycia szkody.

§ 16.

1. Bezwzglednie zabrania sie palenia papieroséw, uzywania otwartego ognia i picia alkoholu w
piwnicach, pomieszczeniach wspdélnych budynku, w tym takze w pomieszczeniach
gospodarczych, na korytarzach, na klatkach schodowych, jak réwniez w obrebie

nieruchomosci.

2. Bezwzglednie zabrania sie urzadzania spotkan towarzyskich, gtosnych rozmow,
odtwarzania muzyki na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspolnych, korytarzach

piwnicznych, w piwnicach oraz na terenie otwartym nieruchomosci.

§17.

Zabrania sie:
e zanieczyszczania wspoélnych czesci budynku i nieruchomosci, pisania i drapania na
Scianach budynkow, uszkadzania koszy na $mieci, niszczenia zieleni,

e wyrzucania $mieci, niedopatkdw papierosow itp. z okien i balkonow,



wnoszenia, uzywania i stosowania butli z gazami, w szczegdlnosci z gazem propan-butan
lub innymi gazami tatwopalnymi.

malowania $cian wewnetrznych i zewnetrznych stanowigcych czesci wspolne budynkow
oraz wieszania i przybijania tablic lub przedmiotéw bez zezwolenia Zarzgdu Spétdzielni,
niszczenia domofondw i drzwi wejsciowych,

montazu anten na $cianach i dachach budynkéw,

wnoszenia do mieszkan rowerow,

rozrzucania, wywieszania, naklejania ulotek na terenie nieruchomosci Spétdzielni,
wszelkich niewymienionych w niniejszym regulaminie zachowan niezgodnych z ogdlnie
przyjetymi normami wspétzycia spotecznego,

wchodzenia na dachy budynkéw mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy,

§ 18.

. Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz
nie mogg zaktdca¢ ich spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do

przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otoczeniu

odpowiadajg ich posiadacze.

. Posiadacze zwierzat zobowigzani sg do usuwania nieczystosci po zwierzetach i zmywania

zanieczyszczonej powierzchni w pomieszczeniach wspdlnych oraz w otoczeniu budynku.
. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza teren posesii.

. Wiasciciele zwierzagt zobowigzani sg dopilnowac¢, aby nie zakidcaty one spokoju innym

mieszkancom.
. Zabrania sie karmienia ptactwa na terenie posesiji.

. Zabrania sie niszczenia trawnikéw, krzewow i drzew.

§ 19.

Zobowigzuje sie mieszkancow do nieotwierania drzwi klatek schodowych urzgdzeniem

domofonowym osobom nieznanym, w tym takze domokrgzcom i osobom oferujgcym ustugi innym

mieszkancom. Przekazywanie osobom postronnym kodu do domofonu jest zabronione.

§ 20.

Podczas korzystania z dzwigéw osobowych zabrania sie:

nieuzasadnionego zatrzymywania windy miedzy pietrami,
przewozenia materiatéw tatwopalnych i niebezpiecznych,
palenia tytoniu w windzie oraz uzywania otwartego ognia,

przewozenia materiatéw lub urzgdzeh przekraczajgcych dopuszczalny udzwi



Postanowienia koncowe
§ 21.

1. W przypadkach niezastosowania sie Mieszkainca do postanowien niniejszego regulaminu

Spotdzielnia moze zlecié lub wykonac prace zastepcze na koszt Mieszkanca.

2. W stosunku do Mieszkancéw nieprzestrzegajgcych postanowieh niniejszego Regulaminu,
Spotdzielnia moze stosowaé sankcje w formie: rozmowy ostrzegawczej lub upomnienia na
piSmie, a w razie uporczywego tamania niniejszego regulaminu Zarzgd Spétdzielni moze
kierowa¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spétdzielni, wnioski
0 ukaranie do wiasciwego organu administracji panstwowej i samorzgdowej lub kierowac

sprawy do Sgdu oraz inne przewidziane odrebnymi przepisami.

§ 22.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 08.09.2025 roku.

Podpisy na oryginalnym dokumencie.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
/K. Mikotajczak/ /Z.Zawal/



