Regulamin uchwalony uchwatg nr 31/26 Rady
Nadzorczej z dnia 17.08.2026 roku.

REGULAMIN

dziatania Zarzadu ,,DOMY SPOLDZIELCZE” Spétdzielni Mieszkaniowej

§ 1

Zarzad dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo Spotdzielcze
(teks jednolity Dz.U z 2026r. poz. 521), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2026r. poz. 889) oraz postanowien Statutu Spétdzielni
i niniejszego Regulaminu.

§2

1. Rada Nadzorcza wybiera i powotuje cztonkéw Zarzgdu na czas nieokreslony i ma prawo
ich odwotania w trybie postanowieh Prawa Spétdzielczego i Statutu.

2. Zarzad sktada sie z 2 do 3 cztonkdéw w tym prezesa i jego zastepcy.

3. W skifad Zarzadu nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajgce z cztonkami Rady Nadzorczej
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste;j
lub drugiego stopnia w linii boczne;j.

§3

1. Zarzad inicjuje i wytycza w porozumieniu z Radg Nadzorczg perspektywy rozwojowe
Spotdzielni prowadzone na zasadzie rachunku ekonomicznego.

2. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni, uznajac, ze majatek Spotdzielni stanowi wtasnosé
jej cztonkéw.

3. Zarzad reprezentuje Spotdzielnie na zewnatrz.

4. W swej dziatalnosci Zarzad wykonuje uchwaty i wnioski Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej. Wnioski z Walnego Zgromadzenia podlegajg przed ich wykonaniem
weryfikacji.

5. Zarzad podejmuje decyzje we wszystkich sprawach nie zastrzezonych do kompetenc;ji
innych organdw Spotdzielni oraz nadzoruje wykonanie tych decyzji.

6. W swej dziatalnosci Zarzad przestrzega ogolne przepisy prawa, przepisy wynikajgce

z ustawy Prawa Spoétdzielczego, Statutu oraz regulaminéw wewnetrznych Spotdzielni.



1.

§4

Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie w nastepujgcych sprawach:

a/
b/
c/
d/

e/

f/

g/
h/

il
k/

m/

n/

o/

p/

q/

Zwotania Walnego Zgromadzenia

Przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni wiascicieli lokali.

Zawierania umow o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali

Powotywania i odwotywania petnomocnikéw oraz ustalenia dla nich zakresu
udzielonych petnomocnictw.

Projektéw uchwat przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu Ilub Radzie
Nadzorczej, projektow planu finansowo-rzeczowego, planéw remontow
i konserwacji, funduszu ptac, projektow regulaminow, struktury Spotdzielni i innych
spraw inicjowanych przez Zarzad.

Sprawozdan przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej,
Podejmowania dziatan zmierzajgcych do prawidiowej dziatalnosci Spétdzielni,
Przyjmowania i zwalniania pracownikow, a takze ich awansowanie, nagradzanie
i karanie,

Okreslenia wysokosci wynagrodzen pracownikow Spoétdzielni oraz przyznawania
wysokosci premii, oraz innych sktadnikow wynagrodzen w oparciu o przyznane
przez Rade Nadzorczg limity,

Dysponowania funduszem $wiadczen socjalnych,

Zawierania umow na najem lokalu uzytkowych, przeprowadzanie remontéw
zasobodw, udzielania zlecen na inne prace zwigzane z dziatalnoscig Spétdzielni.
Zaciggania zobowigzan kredytowych do wysokosci ustalonej przez Walne
Zgromadzenie

Nabycia lub zbycia srodkdéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone przez odpowiednie przepisy dotyczgce innych organdéw Spotdzielni. W
przypadku, gdy nabycie lub zbycie nastepuje za kwote wyzszg niz 10.000 ztotych
wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej.

Rozktadania naleznosci na raty oraz spisywania w straty Spétdzielni do wysokosci
okreslonej przez Rade Nadzorcza.

Powotywania komisji inwentaryzacyjnych, odbioru robdét i innych,

Wyboru wykonawcy, wzglednie licytanta przetargowego dla prac remontowych i
spisywania umow na te prace wg procedury obowigzujgcej w Spoétdzielni.

Wydawania zarzadzen, instrukcji i regulaminéw.



r/ Opracowywania zarzgdzen, instrukcji oraz regulaminéw podlegajgcych
zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.
s/ Rozpatrywania skarg, wnioskow i postulatow Spoétdzielcéw,

t/ W innych sprawach, gdy ustawa lub inne przepisy wymagajg uchwaty Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzgdu mogg przediozy¢ do kolegialnego rozpatrzenia przez Zarzad inne nie

wymienione w pkt. 1 sprawy celem wydania decyzji lub opinii.

§5

1. Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.
2. Prezes Zarzadu kieruje pracg Zarzadu, a w szczegdélno$ci:
a/ Koordynuje pracg Zarzadu i jego cztonkdw w toku biezgcej dziatalnosci
Spoétdzielni,
b/ Zwoluje posiedzenia Zarzadu i im przewodniczy,
c/ Reprezentuje Spétdzielnie na zewnatrz,
3. W przypadku nieobecnosci Prezesa Zarzadu jego funkcje petni zastepca Prezesa lub inny

wyznaczony cztonek Zarzadu.

§6

Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych Spétdzielni sktadajg poprzez
swoje podpisy pod nazwg Spétdzielni, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu, lub jeden cztonek

Zarzadu z petnomocnikiem

§7

1. Prezes Zarzadu kieruje pracg podlegtych mu pracownikéw, nadzoruje jg, ponoszac
osobistg odpowiedzialnos¢ za poprawng dziatalno$é podporzadkowanych mu stanowisk
pracy zgodnie ze strukturg organizacyjng, uchwalong przez Rade Nadzorczg. W petnym
zakresie nadzoruje i kontroluje sprawy kadrowe. Odpowiada za sprawozdawczosc,
zarowno wobec wewnetrznych organéw Spotdzielni, jak i zewnetrznych organéw kontroli.
Ponosi odpowiedzialno$¢ za catoksztalt prowadzonych prac remontowych,
modernizacyjnych i budowlanych. Organizuje i nadzoruje wszelkie prace wykonywane
przez stuzby techniczne Spétdzielni. Reprezentuje Spotdzielnie na zewnatrz.

2. Zastepca Prezesa Zarzadu sprawuje nadzor i ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatalno$é
stuzb administracyjnych oraz prawidtowg gospodarke lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi

i gruntami. Sprawuje nadzér i ponosi odpowiedzialno$¢ za gospodarke finansowo-



ksiegowg Spoétdzielni. Wspétpracuje z Prezesem Zarzgdu w zakresie realizacji zadan

remontowych. Reprezentuje Spétdzielnie na zewnatrz.

. Zastepca Prezesa Zarzgdu sprawuje nadzoér i ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatalnosc

stuzb administracyjnych oraz gospodarki lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi. Sprawuje
nadzoér i ponosi odpowiedzialnos¢ za gospodarke finansowo-ksiegowg Spoétdzielni.
Odpowiada za sprawozdawczos¢ zaréwno wobec wewnetrznych organdw Spétdzielni, jak
i zewnetrznych organdéw kontroli. Reprezentuje Spoétdzielnie na zewnatrz.

Szczegotowy zakres czynnosci, kompetencji i odpowiedzialnosci czionkow Zarzadu
okresla Rada Nadzorcza w zakresach czynno$ci, ktére stanowig zatgczniki do niniejszego
Regulaminu.

Cztonkowie Zarzgdu wykonujgc czynnosci wymienione w ust. 1 i 2 w zakresie nie
zastrzezonym dla kolegialnych decyzji Zarzadu, wydajg decyzje operatywne, niezbedne
dla prawidtowego wykonania powierzonych im zadan.

Prezes Zarzgdu moze wstrzymac¢ wykonanie decyzji czionkow Zarzgdu. W takim
przypadku Prezes zamieszcza sprawe w porzadku najblizszego posiedzenia Zarzadu

celem rozpatrzenia.

§8

Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu, nie rzadziej niz 2—-razy w miesigcu.

Dodatkowe posiedzenie moze nastgpi¢ na wniosek cztonka Zarzadu, lub na zgdanie Rady

Nadzorczej.

Prezes Zarzadu ustala termin i porzadek obrad posiedzenia, o czym powiadamia

z wyprzedzeniem cztonkdéw Zarzadu.

. Za prawidtowe przygotowanie materiatéw, ktére majg by¢ przedmiotem obrad, odpowiada

wlasciwy czionek zarzgdu zgodnie z =zakresem czynnosci, o ktérym mowa

w §7.

. W posiedzeniu Zarzadu mogg bra¢ udziat:

al Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztlonek Rady wyznaczony przez
Rade Nadzorczg lub Prezydium Rady.

b/ Inne osoby zaproszone przez Zarzad

§9

Uchwaly Zarzadu sg wazne, jezeli zostaty podjete w obecnosci co najmniej 2 cztonkow
Zarzadu.
Uchwaty Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszoScig gtosdéw. W razie réwnej iloSci gtosow za

i przeciw, przeprowadza sie ponowne gtosowanie wg Statutu.



3. Czlonkowie Zarzgdu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu, w sprawach ich dotyczacych.

§ 10

W sprawach pilnych, jezeli natychmiastowe posiedzenie Zarzadu nie jest mozliwe, podjecie

decyzji moze nastgpi¢ w trybie nadzwyczajnym, to jest na drodze podpisania projektu decyzji

przez wiekszosé cztonkéw Zarzadu. Podjete w takim trybie uchwaty wymagajg odnotowania w

protokdle na najblizszym posiedzeniu Zarzadu.

§ 11

1. Posiedzenia Zarzgdu sg protokotowane.

2. Protokoét z posiedzenia winien zawierac:

a/
b/
c/
d/

e/

f/

Numer kolejnego posiedzenia w danym roku i jego date,

Nazwiska wszystkich oséb biorgcych udziat w posiedzeniu,

Porzgdek obrad

Streszczenie referowanej sprawy.

Tres¢ podjetych uchwat i liczbe gtosdw oddanych za uchwatg, przeciw uchwale i
gtosow wstrzymujgcych sie

Ewentualne zdania odrebne.

W protokole winno by¢ podane odniesienie do pozycji przechowywanych w odrebnym
segregatorze planow, sprawozdan i innych materiatdbw bedgcych przedmiotem obrad i
uchwat.

Kazda uchwata Zarzgdu podjeta podczas posiedzenia winna by¢ oznaczona kolejnym
numerem nadawanym w danym roku oraz posiadac odniesienie do osoby odpowiedzialne;j
za jej wykonanie i termin wykonania uchwaty.

Protokoty podpisujg obecni na posiedzeniu cztonkowie Zarzadu.

Protokoty sporzadza cztonek Zarzadu.

Protokét winien by¢ sporzadzony przed nastepnym posiedzeniem Zarzgdu.

§ 12

Przekazanie przez ustepujgcy Zarzad lub czionka Zarzadu czynnosci nowemu Zarzgdowi
lub cztonkowi Zarzadu, nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym, przy udziale
delegowanego przez Prezydium cztonka Rady Nadzorcze;.

Protokdét zdawczo-odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazywanych uchwat wiasnych,

spraw do zatatwienia, akt, dokumentagiji itp., jak rowniez dane odzwierciedlajgce aktualny



stan przekazywanych agend Spodtdzielni wg wiasciwosci petnionych funkcji, a w
szczegolnosci:

a/ Stan cztonkow, kandydatéw i pracownikow Spotdzielni,

b/ Dane o stanie finansowym Spétdzielni,

c/ Zadan biezacych i planowanych,

3. Egzemplarze protokétu zdawczo-odbiorczego podpisane przez uczestniczace w
czynnosciach przekazania otrzymujg przekazujacy i przejmujgcy, ponadto 1 egz. Protokdtu
pozostaje w aktach Spoétdzielni, o czym zostaje powiadomiona Rada Nadzorcza.

4. Wszelkie osobowe zmiany w skitadzie Zarzadu winny zosta¢ zgtoszone do Krajowego
Rejestru Sgdowego i bankéw.

§13

Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem rozstrzyga Rada Nadzorcza na wniosek
cztonka Zarzadu.

§ 14
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia. Traci wazno$¢ Regulamin dziatania
Zarzgdu Domy Spoitdzielcze Spétdzielnia Mieszkaniowa w Poznaniu uchwalony przez Rade
Nadzorczg Domy Spoétdzielcze Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Poznaniu Uchwatg nr 49/22 z
dnia 24 listopada 2022 roku.

Podpisy na oryginalnym dokumencie.

Zastepca Przewodniczgcego R.N. Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zatgczniki:

1/ Zakres czynnosci, uprawnien i obowigzkéw i odpowiedzialnosci
a/ Prezesa Zarzadu
b/ Zastepcy Prezesa Zarzadu

2/ Schemat organizacyjny Spotdzielni



