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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spotdzielnia nosi nazwe ,,Domy Spoétdzielcze” Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Poznaniu

zwana dalej Spotdzielnia.

§ 2.

1.  Siedzibg Spotdzielni jest miasto Poznan.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

3. Spoéldzielnia dziala na podstawie przepiséw ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16

wrzesnia 1982 roku (tekst jednolity Dz. U. z 1995 roku Nr 54, poz. 288 z p6zniejszymi

zmianami), zwanej Dalej ,,Prawo Spotdzielcze”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku

o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 4 poz.27 z pdzniejszymi

zmianami) zwanej dalej ,,Ustawg”, innych ustaw oraz statutu.

§ 3.

Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia cztonkow.

§ 4.

1. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

)]
2)
3)
4)
S)
6)

7)

Obsluga nieruchomosci na wtasny rachunek,

Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

Zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,

Zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi,

Dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg 1 sportem.
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Przedmiot okre$lony w ust.2 Spotdzielnia moze realizowac poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrgbnej wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w

garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w

tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ Spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spoétdzielni,

nabywanie gruntow oraz wydzierzawianie gruntow bedacych jej wlasnoscig oraz

bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej

cztonkow na podstawie umowy zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci,

dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych,

10) prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej w celu pozyskania §rodkéw na

zmniejszenie kosztow gospodarki mieszkaniowej Spotdzielni.

11) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej 1 o§wiatowo — kulturalnej na rzecz swoich

cztonkow 1 ich §rodowiska. Szczegotowe zasady prowadzenia tej dziatalnosci
okresla Rada Nadzorcza. Srodki na finansowanie tej dzialalnosci ustala sie

corocznie zgodnie z zasadami gospodarki Spotdzielni.

§5.

Spoétdzielnia moze zaktada¢ lub przystgpowaé do zwigzku rewizyjnego oraz zwiazkow,

organizacji lub stowarzyszen o charakterze gospodarczym lub spotecznym.

1.

§ 6.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ 1 przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla

realizacji celu okreslonego w § 4 ust.1.
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2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czes$ci udziatéw (akcji) tych

organizacji.

§7.

1. Spoéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie begdacym cztonkami
Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

podjecia dziatalno$ci, o ktorej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni.

1.

§ 8.
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wilasnosci”.
Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wlasnosci lokalu.

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 roku — Prawo Spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo

odrebnej wlasnos$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.
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1)
2)
3)

4)

5)

6)
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§9.

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wilasnosci,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostatlo nabyte wczesniej,

uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w 6art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0soOb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

Cztonkostwo wtascicieli powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie ztozenia
deklaracji przyjecia w poczet cztonkdw osoby, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci

lokalu.

Cztonek Spotdzielni lub osoba starajgca si¢ o cztonkostwo zobowigzana jest ztozy¢ i
uaktualnia¢ Kwestionariusz Czlonka Spoétdzielni w ktorym zawarte powinny by¢

nastepujace dane:
1) imiona i1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres lokalu do ktérego przystuguje prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz

adres do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2).
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) Nr telefonu, ewentualnie adres email,

6) Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych

osobowych na cele zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscia.
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Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku o0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu nie dtuzszego
niz 12 miesigcy wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogag
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebgdacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy

prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 10.

Zarzad prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres lokalu do ktorego przystuguje prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w punkcie 2)

4) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrze$nia 2017 roku udziatow

5) wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,

6) Zmiany danych okreslonych w punkcie 1 do 5,

7) Date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

8) Date¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spoéldzielni oraz przyjecia w poczet

czlonkow.

1.

§11.

Warunkiem przyje¢cia w poczet czlonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci

w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja
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powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w

odniesieniu do os6b prawnych NIP, oraz peilng nazwe i siedzibg.
2. Organem witasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow Spoétdzielni jest Zarzad.

3. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty

uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4.  Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien

zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu

trzech miesigcy od dnia wniesienia odwotania.
2.3 Wpisowe i udzial czlonkowski
§12.
1. Czlonek Spoétdzielni od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosi wpisowego 1 udziatow.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9 wrze$nia 2017 roku to w
przypadku ustania cztonkostwa byty cztonek moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na

udziaty.

3. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych podstawe

stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz

w wypadku, gdy udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spotdzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust.4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z

zadaniem.
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2.4. Prawa i obowiazki czlonkdow.

§ 13.

1. W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy i statutu cztonkowi Spotdzielni

przystuguje w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

prawo modernizowania lokalu wedtug zasad uzgodnionych ze Spotdzielnia
oraz wyposazenia i wykonczenia lokalu wedlug indywidualnych potrzeb i
mozliwosci,

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w

sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie

cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia
prawo zglaszania projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie

okreslonym w ustawie i statucie,

prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat w trybie okreslonym w

ustawie 1 statucie,

prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni 1 protokotéw obrad

tych organow,

11) prawo do uzyskania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na

jego podstawie regulaminéw,

12)prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan

finansowych oraz faktur i umow zawieranych z osobami trzecimi,

13) prawo do przegladania rejestrow cztonkow,
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14) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od

uchwat podjetych przez organy Spoéidzielni,

15) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym

w statucie Spoétdzielni,
16) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni,

17) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi ze wszelkich

urzadzen i1 ustug Spoldzielni,

18)prawo do obnizania optat za lokale w zwigzku z brakiem $wiadczenia

umowionych ustug zwigzanych z uzywaniem przydzielonego lokalu,
19) zadania od Spotdzielni naprawienia szkody powstatej z jej winy,
20) prawo zadania zawarcia uUmowy:

a) przeniesienia wiasnos$ci lokalu, do ktoérego cztonkowi przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

uzytkowego lub garazu,

c) przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni nie przystuguje

prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze

prawo do lokalu

22)prawo do zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoétdzielni,
23) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie

2. Koszty wydania odpisow statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie ponosi
Spoldzielnia, a koszty wydania kopii pozostatych dokumentdéw cztonek wystepujacy

o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni osobng uchwata.

3. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1,

zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentoéw, ktorych kopie chce otrzymac.
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Zarzad wyznacza termin udostepnienia dokumentéw. Termin ten powinien

przypadac¢ nie p6zniej niz 7 dni od dnia wptywu zgloszenia.

§ 14.

W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy 1 statutu czlonek Spotdzielni jest

zobowigzany:

1.  przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2. skreslony,

3. wnies¢ wkitad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

4.  uiszcza¢ regularnie i terminowo optaty zwigzane z eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

5. korzysta¢ z prawa do lokalu i garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,

6.  dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

7. skreslony,

8. utrzymywac przyznany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

9.  korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonymi przez
Spotdzielnie,

10. zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych w deklaracji cztonkowskiej,

11. pozostawi¢ w Spotdzielni adresu do korespondencji, w przypadku gdy nie zamieszkuje
w lokalu zarzadzanym przez Spétdzielnig,

12.  zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

13.  wskaza¢ Spotdzielni, w przypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzytkowanie
lokalu, do ktérego cztonek posiada tytut prawny, dane oséb, ktore stale zamieszkuja
w lokalu, w tym takze numer PESEL, oraz zawiadomi¢ niezwlocznie Spoétdzielnie o
zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

14. oprozni¢ i odda¢ Spotdzielni lokal, gdy jest zbedny badz w zamian za inny

przydzielony lokal albo na skutek wygasnigcia prawa do lokalu,



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.
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ponie$¢ koszty odnowienia zwolnionego lokalu oraz koszty zuzycia urzadzen

technicznych lokalu i jego podtog,

niezwlocznie udostgpni¢ Spoétdzielni lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i1 podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody 1 ciepta oraz umozliwic¢
odczyt wskazan tych urzadzen,

niezwlocznie udostgpni¢ Spoéidzielni lokal w celu usunigcia awarii wywotujace;j

szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

w przypadku, gdy budynek wymaga remontu, przebudowy lub przeprowadzenia
modernizacji, udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia koniecznych robdt, po

wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

udostepni¢ spoidzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnych
przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu

oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,
udostepni¢ lokal w celu dokonania operatu szacunkowego,

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnig¢ prac

obcigzajacych czlonka Spoétdzielni,

w przypadku, gdy remont i modernizacja tego wymaga, na zadanie 1 koszt Spétdzielni

przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania prac.
naprawi¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spotdzielni,

nie zakloca¢ porzadku i1 spokoju innym osobom zamieszkaltym w budynku lub

korzystajacym ze wspolnych urzadzen i pomieszczen.

2.5. Ustanie czlonkostwa.

§ 15

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czlonka bedacego wlascicielem lokalu,

2)

$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

3) utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,
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§ 16.

Cztonek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem

niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgltoszenia wystgpienia. Za porozumieniem

stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie

okresu wypowiedzenia.

§17.

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 uosm

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24! ust.1 i

art. 26 uosm.

. Je

zeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa do uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spétdzielni.

§18
Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w

ktorym nastgpita $§mier¢.

Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoéidzielni skresla si¢ z rejestru czilonkow ze
skutkiem od dnia ustania osobowos$ci prawne;j.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okoliczno$ci wymienionych

wust. 112.
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§ 19.

Skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOELDZIELCZE

§ 20.

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotad

si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 21.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie 1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;j.
Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wlasciwym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciaggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

§ 22.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia
na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.

2. Uchwata  Walnego  Zgromadzenia  jest  ostateczna ~w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z wuzasadnieniem przesyta si¢

odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
§ 23.

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w  postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
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dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczacd
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i1 sagdowym, postgpowanie

wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 24.

Od decyzji w sprawach wnioskow 1 skarg skierowanych do organéw Spoétdzielni cztonek

moze odwotac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
§ 25.

1. Wnhnioski 1 skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28
dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwiania wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie 1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwotania i1 przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej

podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 26.

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwiania wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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4. ORGANY SPOLDZIELNI

4.1.Postanowienia ogolne
§27.
1.  Organami Spoéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spos$rdod nieograniczonej liczby kandydatow bedacych
cztonkami Spotdzielni z uwzglgdnieniem art. 60 ust 1. Odwotanie cztonka tych

organow nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Wyboru cztonkéw Zarzadu mozna dokonywac¢ w drodze konkursu, ktorego warunki i

sposoOb przeprowadzenia zarzadza Rada Nadzorcza.

4.  Za wybranych uwaza si¢ kandydatoéw, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
glosow, przy czym ich ilo$¢ nie moze przekracza¢ liczby mandatow. W przypadku,
gdy dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma réwng liczbe glosow, co powoduje, ze
liczba o0s6b wybranych przekracza liczb¢ mandatow, przewodniczacy organu
wyborczego zarzadza dodatkowe wybory tajne, a na kartach wyborczych umieszcza

si¢ tylko nazwiska tych kandydatow.

5. Osoby nie majace zdolnosci do czynnoSci prawnych 1 osoby majace ograniczong

zdolnos$¢ do czynnosci prawnych nie moga by¢ czlonkami organdéw Spotdzielni.

6. Czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktéra sama lub jej
matzonek albo inna osoba bliska posiada udziaty, jest cztonkiem organow, badz jest
zatrudniona w organizacji gospodarczej, ktorej dziatalnos¢ lub interes moze miec
wplyw na podejmowane przez wymienione organa Spoldzielni decyzje ze szkoda lub

ograniczeniem jej interesow.

7.  Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow

do czasowego pehnienia funkcji cztonka lub cztonkéw Zarzadu.

8.  Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w

sprawach wytacznie ich dotyczacych.
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§ 28.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w procentowo okreslonej w
ust. 2 wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wysokos$¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust 1 dla 0sob sprawujacych poszczegolne

funkcje w organach okres$la si¢ w sposob nastepujacy:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej 60 %
2) Zastgpca przewodniczacego R.N. 50 %
3) Sekretarz Rady Nadzorczej 50 %

4) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 20 %
W przypadku pelnienia przez czlonka Rady Nadzorczej funkcji przewodniczacych
Komisji Rewizyjnej i Komisji Gospodarki Zasobami wynagrodzenie podwyzsza si¢ o
10 % minimalnego wynagrodzenia za prace.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udzial w kazdym posiedzeniu Rady lub jej komisji w danym
miesigcu.
Kazda nieobecno$¢ powoduje umniejszenie wynagrodzenia proporcjonalnie do ilosci
posiedzen Rady lub jej komisji odbytych w danym miesiacu.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej lub jej komisji nie odbywa sie,

to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

§ 29.
Decyzje, wnioski 1 oceny organow Spotdzielni podejmowane sag w formie uchwat.

Sposob dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne

Zgromadzenie, a Zarzadu regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Uznaje si¢ za podjete uchwaty, ktore uzyskaty zwykla wigkszo$¢ gtoséw oddanych za
nimi, a w przypadkach okreslonych statutem kwalifikowang wigkszo$cia glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly uwzglednia si¢

tylko glosy za 1 przeciw uchwale.

4.2. Walne Zgromadzenie

§ 30.

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
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- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoéidzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych,

- statutu Spoéidzielni.

§ 31.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 32.

1. Kazdemu cztonkowi na Walnym Zgromadzeniu przystuguje jeden glos.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,
ktérym moze by¢ osoba bliska cztonka, adwokat lub radca prawny, inny czlonek
Spotdzielni.

3. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czitonka na Walnym
Zgromadzeniu.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci
1 dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

5. Pelnomocnictwo musi by¢ zlozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni nie podzniej niz 3
dni kalendarzowe przed Walnym Zgromadzeniem.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;j.

7. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy
odczytania listy pelnomocnictw.

8. Czlonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

9. Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktorego przedmiotem jest wybor

1 odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni.”

§ 33.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i

kulturalnej Spotdzielni,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow

cztonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym

zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia

strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych i wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni lub jej podziatu badz
likwidacji,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze

zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie,

10) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciaggnac,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian statutu Spotdzielni,

13) wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze.

§ 34.

Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w

terminie 6 miesi¢cy po uplywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych przyczyn w kazdym

czasie.
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Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone Zarzadowi na pismie

z podaniem celu zwotania.

W przypadkach okreslonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w
takim terminie, aby si¢ moglo odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia

zadania, a jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza,

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwotuje
je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady

Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 35.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powinni by¢

zawiadomieni na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
- cztonkowie Spotdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoéldzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce 1 porzadek obrad oraz informacje¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwatl, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami.

Zawiadomienia przekazuje si¢ listami zwyklymi na zgloszone adresy
korespondencyjne badZz dorgcza si¢ je poprzez wilozenie do skrzynek na listy
wszystkim cztonkom Spotdzielni, a takze poprzez wywieszenie ogloszenia w biurze
Spoétdzielni, na klatkach schodowych budynkoéw oraz zamieszczenie na stronie

internetowej Spotdzielni.

§ 36.
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. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwat w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwal 1 zgdania, o ktorych mowa w ust.1 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszane] przez czlonkow Spotdzielni musi by¢é poparty, przez co najmniej 10
cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkdéw Spoétdzielni.

. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali

posiadaja cztonkowie Spotdzielni.
§ 37.
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminie i W sposob

okreslony w par 35. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w

zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢

kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkdow Spotdzielni.
Uchwaly sa podejmowane zwykla wiekszoscig gtosow, a w sprawach dotyczacych:

a) zmiany statutu, laczenia si¢ Spoéldzielni, odwotania cztonka Rady

Nadzorczej— wigkszoscig 2/3 gltosow,
b) likwidacji Spotdzielni — wigkszos$cig ¥4 gtosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby

cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne.
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W  sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta

bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkdéw Spotdzielni.

§ 38.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

delegowany do tego cztonek tej Rady.

Otwierajacy obrady Walnego Zgromadzenia powinien ustali¢ 1 oglosi¢ prawidlowos¢

jego zwotania oraz podac liczbe cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie przewodniczacy, jego zastepca i

sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad prezydium.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego zastgpca prowadzi Zgromadzenie
zgodnie z porzadkiem obrad i czuwa nad jego zgodnos$cig ze statutem 1 zasadami
racjonalnego obradowania. Sekretarz czuwa nad sporzadzeniem protokotu Walnego
Zgromadzenia, zawierajacym istotne zdarzenia oraz glosy w dyskusji i wnioski, a
takze gromadzi wszelkie dokumenty Zgromadzenia oraz wykonuje inne czynnosci

okreslone przez prezydium.
§ 39.

W zaleznos$ci od potrzeby Walne Zgromadzenie wybiera w sktadzie trzyosobowym
komisje ustalajgc zakres ich dzialan w tym komisje wnioskowg dla zarejestrowania i
opracowania zgtoszonych podczas obrad wnioskow oraz przedstawienia ich Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia, a takze komisj¢ dla podliczenia glosow w
glosowaniu tajnym, z tym, Ze organizacj¢ tego gtosowania okresla przewodniczacy tej
komisji.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza, przy czym
ustalenia komisji zapadaja zwykta wiekszoscig gtosow, a czlonek moze zglasza¢ do
protokotu z czynno$ci komisji uzasadnione zdanie odrgbne, ktore Walne

Zgromadzenie moze przyjac lub odrzucic.

Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoét podpisany przez wszystkich jego

cztonkow 1 wraz z zatgcznikami przekazuje si¢ sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
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§ 40.

Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac

uczestnikom glosu w kolejnosci zgtoszen.

Za zgoda uczestnikow dyskusja moze by¢ prowadzona tacznie w sprawach objetych

kilkoma punktami porzadku obrad.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Poza kolejno$cig udziela si¢ glosu cztonkom Rady Nadzorczej i1 Zarzadu oraz osobom
zaproszonym, a takze w sprawach formalnych, za ktére uznaje si¢ w szczegolnosci

whnioski:

1) sposobu glosowania,

2) glosowanie bez dyskusji,

3) przerwanie dyskusji,

4) zamkniecie listy dyskutantow,

5) zakonczenia dyskusji,

6) ograniczenia czasu przemowien,

7) przekazanie sprawy odpowiedniej komisji,
8) =zarzadzenia przerwy w obradach,

9) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,
10) zamkniecia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag

przewodniczacy odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz

przemawiata.

W dyskusji nad wnioskiem w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos dwaj mowcy

—jeden za wnioskiem, a drugi przeciw.
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Zgltoszone podczas Walnego Zgromadzenia wnioski wykluczajace si¢ muszg byc¢
glosowane oddzielnie.
W kazdym glosowaniu czlonkowie legitymujg si¢ wydanym im przy podpisywaniu
listy obecnosci mandatem.
§ 41.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza gltosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgltoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnos$ci glosowania nad
poszczegblnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktorego przegltosowanie przesadza
celowos¢ glosowania wnioskdw pozostatych.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 42.
. Walne Zgromadzenie wybiera od 6 do 9 cztonkéw Rady Nadzorcze;.

. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie dokonuje w taki sposob, aby
cztonkowie zamieszkujacy w kazdej z nizej wymienionych grup nieruchomosci

Spoétdzielni posiadali od 2 do 3 reprezentantéw w Radzie:
Grupa | - ul. Sw. Marii i Magdaleny 4 — 8
- ul. Garbary 2a, Garbary 4 — 14a
- ul. Kazimierza Wielkiego 8 - 12
- ul. Hipolita Cegielskiego 2 - 8
Grupa 11 - ul. Powstancow Wielkopolskich 2 — 14
- ul. Franciszka Ratajczaka 21
Grupa III - ul. Strzelecka 17, Strzelecka 31 —33a
- ul. Krélowej Jadwigi 32, 32A —32C

- ul. Karmelickiej 3
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- ul. Owsianej 1 — 3, ul. Winogrady 35 - 37

- ul. Solnej 3 oraz Chetmonskiego 11.

Czlonkowie z danej grupy ktorej mowa w ust 2 oddaja glosy wytacznie na kandydatow
swojej grupy.
Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej, czlonkowie
Spotdzielni, w terminie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.

Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
imienia 1 nazwiska kandydata,

imienia 1 nazwiska osoby zglaszajace;.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

braku zatrudnienia w Spotdzielni,

prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

pozostawania w sporze sagdowym ze Spoétdzielnia,

zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie mogg zadawac pytania.

12.

13.

Do zgloszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust.
10.

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy

wyrazili zgod¢ na kandydowanie.
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Cztonkowie komisji Wyborczej i Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do

Rady Nadzorcze;.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych

odrebnych dla kazdej grupy o ktorej mowa w ust 2. Na kartach sg umieszczone nazwiska

1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez

ztozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Gtos jest niewazny, jesli:

a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba wybieranych czlonkéw Rady
Nadzorcze;j.

Liczbe gltoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo

— Skrutacyjna, ktora z czynno$ci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji

oglasza wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe

oddanych glosow.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gltosow przeprowadza sie

ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

§ 43.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu

tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkow bioragcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomos$ci w trybie §

35 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady Nadzorcze;.

§ 44.

Postanowienia § 42 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku, w

ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoldzielczosci.

§ 45.

. Glosowanie w sprawie udzielania absolutorium dla cztlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla

kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.
Cztonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢

odwotany w gltosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢ §37 statutu.



str. 27

§ 46.

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 35 dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okre$lonym uchwala Walnego

Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 47.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 48.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowa¢ wylacznie sagd w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie lub
niewaznos$¢ uchwaty, badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
— w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czltonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego

w sposOb wskazany w statucie.
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Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow oraz wszystkich jej organow.

O tresci uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie, Zarzad powiadomi niezwtocznie
cztonkow Spotdzielni w formie informacji na tablicach ogloszeh w budynkach

Spotdzielni.

§ 49.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
przewodniczacy 1 sekretarz. Protokot sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia odbycia

Walnego Zgromadzenia.

Protokoét moga przeglada¢ czlonkowie Spotdzielni, ktéorzy moga nadto zadaé
dostarczenia odpisu interesujacej ich uchwaly wzglednie odpisu calego protokotu za
zwrotem kosztéw sporzadzenia odpisow. Protokoty sa jawne takze dla przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady

Spoétdzielcze;.

Protokot z jego zatagcznikami przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez okres

10 lat.
Organizacyjng i techniczng obstuge obrad Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu

powinni by¢ powiadomieni.

§ 50.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane

rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych

decyzj¢ podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

4.3. Rada Nadzorcza

§ 51.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor 1 kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.

1.

§ 52.

Rada Nadzorcza sktada si¢ od 6 do 9 cztonkéw Spétdzielni.
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2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

§ 53.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepna kadencje.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) zrzeczenie si¢ mandatu,

2) odwotlania wigkszos$cig 2/3 oddanych gloséw przez Walne Zgromadzenie,

3)

ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 54.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktorego mandat wygast wchodzi do konca kadencji

Rady Nadzorczej cztonek, wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 55.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej poza uprawnieniami wymienionymi odrebnie

w statucie nalezy w szczeg6lnosci:

1)

2)

3)

4)

S)

uchwalanie planéw gospodarczych i1 programéw dziatalno$ci spotecznej i

kulturalnej,
nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni 1 jej cztlonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie badania rzetelnosci i prawidtowosci rocznych
sprawozdan finansowych oraz sprawozdan finansowych stanowiacych podstawe

przy taczeniu i podziale Spotdzielni,

podejmowania uchwatl w sprawie nabywania 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz

nabywania zaktadow,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe
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pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow

Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych

oraz wystepowania z nich,
7) skreslony,
8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
9) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu oraz odwotan od uchwatl Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan obejmujacych takze wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

11) powolywanie, przyznawanie wynagrodzen, karanie i odwotywanie cztonkow

Zarzadu,

12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynnosciach, przy czym do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch

czlonké6w Rady przez nig upowaznionych,
13) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoéidzielni

14) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly

Walnego Zgromadzenia,

15) uchwalanie zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

ustalanie zasad optat za lokale,

16) ustalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni i tworzenie funduszow

celowych,

17) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali i

zamiany mieszkan,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i

ustalania poczatkowej warto$ci lokali,

19) uchwalanie = regulaminu  rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi 1 ustalania optat za uzytkowanie lokali,
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20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz

pobierania optat za centralne ogrzewanie i ciepla wode,

21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadow

budowlanych i mieszkaniowych,

22) uchwalanie regulaminu obowigzkéw Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw

wewnatrz lokalu i rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni

ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo ustugowe,
24) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
25) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
26) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

27) uchwalanie regulaminu zasad parkowania i organizacji ruchu na posesjach

Spoétdzielni,
28) uchwalanie regulaminu wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,
29) uchwalanie regulaminu instalacji 1 montazu urzadzen klimatyzacyjnych,
30) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
31) uchwalenie regulaminu komisji Rady,
32) uchwalanie innych przewidzianych przepisami prawa regulaminow,

33) umarzanie naleznosci Spotdzielni 1 spisywanie ich w koszty Spotdzielni,
informujac o tym Walne Zgromadzenie, jezeli kwota przewyzsza 50.000 zt w roku

kalendarzowym,

34) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez wlasciwe organa i

nadzor nad wykonaniem zlecen polustracyjnych.

Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ stan majatku

Spoétdzielni.

W waznych sprawach dotyczacych Spoéldzielni zarzadza si¢ referendum. Tryb

oglaszania i zakres spraw objetych referendum okre$la Rada Nadzorcza.

§ 56.
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1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego

nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz w miesigcu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje w terminie 14 dni po Walnym
Zgromadzeniu Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub Sekretarz Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej przez dokonanie wyboru

Przewodniczacego, jego Zastepcey i1 Sekretarza. Osoby te tworzg Prezydium Rady.

3.  Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek Zarzadu w terminie

2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4.  Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy

sktadu Rady okreslonego statutem Spotdzielni.
§57.

1. Zadaniem Prezydium Rady jest planowanie pracy Rady i jej komisji oraz

wykonywanie czynno$ci zleconych przez Radg.
2. Prezydium petni dyzury w siedzibie Spoétdzielni przynajmniej raz w miesigcu.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng 1 Komisje
Gospodarki Zasobami, a w miar¢ potrzeb moze powota¢ inne komisje state lub
czasowe dziatajace w ramach Rady Nadzorczej i1 dokonywa¢ wyboru
przewodniczacego komisji. W sktad tych komisji poza cztonkami Rady Nadzorczej
moga wchodzi¢ inne osoby, ktorych wiedza 1 doswiadczenie moze shuzyc

Spotdzielni.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady 1
nie moga formutowac¢ wigzacych zalecen pod adresem organdéw Spoétdzielni czy jej

stuzb etatowych.
5. Skres$lony.
§ 58.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ osoby zaproszone w tym czlonkowie

Zarzadu.
§ 59.

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat, zakres
kompetencji komisji statych oraz sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony

przez Walne Zgromadzenie.
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4.4 Zarzad

§ 60.

Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 0s6b w tym prezesa i jego zastepcy, powolanych przez Rade
Nadzorczg sposrod cztonkéw Spotdzielni. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, ze cztonkowie
Zarzadu moga by¢ powotani sposrod kandydatow nie bedacych czlonkami
Spotdzielni. Wprowadzenie takiego rozwigzania wymaga uchwaly Rady Nadzorczej

przyjetej wigkszoscig 2/3 oddanych glosow.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielono

absolutorium.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéidzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje

stosunek pracy na podstawie powotania.

Zatrudniony prezes Zarzadu jest kierownikiem zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu
pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnos$ciach nie narusza jego

uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 61.

Rada Nadzorcza przyznaje niezatrudnionym w Spoétdzielni cztonkom Zarzadu state

gratyfikacje pieni¢zne za udzial w pracach Spoétdzielni.

)]
2)
3)
4)
5)
6)

§ 62.
Zarzad Spotdzielni kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach dotyczacych Spotdzielni, ktdére w
ustawie lub statucie nie zostaly zastrzezone dla innych organéw Spotdzielni. W

szczegblnosci do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

podejmowanie uchwatl w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni
zawieranie umow o budowe lokali,

zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

skreslony

zawieranie umow o przeniesienia wtasnosci lokalu,
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7)
8)

9)
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zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
1 o§wiatowo — kulturalne;j,

prowadzenie gospodarki Spoéidzielni na podstawie uchwalonych planow i

wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przektadanie ich

do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

15) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorcze;j.
§ 63.

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, a w okresie

miedzy posiedzeniami — w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynno$ci migdzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre§la regulamin dziatania Zarzadu

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 64.

Oswiadczenie woli za Spoéldzielni¢ sktadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie

Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa

Spoétdzielni osoby uprawnione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 65.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkoéw Zarzadu lub innej

osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegblnych.

S. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 66.



str. 35

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasno$¢ (wspdiwlasnosc)
Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci,
prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspdiwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspdiwtasnosé
Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych

wlasnos$¢ (wspotwlasnos$¢) Spotdzielni na zasadach okre§lonych w statucie.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 67.

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie, statucie i odpowiednich

regulaminach Spoétdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne nie

przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby lub do

matzonkow.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia.
Umowa winna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

6.  Od chwili pozostawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych

mowa w parl39 statutu.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wtasnos$ci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catosci lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek

jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na

rzecz osoby prawne;.

§ 68.

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przyshuguje roszczenie do spdidzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu

przez osobeg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 69.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreSlonych w ustawie o spotdzielniach

mieszkaniowych 1 statucie.

§ 70.

W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 139, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej] osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej

ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
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wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 139, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek spéotdzielni uisci wszystkie
zalegle oplaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1' i 12 uosm, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 17 uosm, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spoétdzielni, na
stronie internetowe] Spoétdzielni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych oraz
publikuje w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wihasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.

Spoéidzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi

roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§71.
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1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypada spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, ktoremu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych

mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§ 72.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ustgpu 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu

§ 73.

Cztonkowi Spoéldzielni moze przystugiwaé tylko jedno spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

§ 74.
Skreslony .
§75.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11
uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktore;j
mowa w art. 10 uosm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia
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si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczeg6lnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2
zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktoére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu
przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja

solidarnie za opftaty, o ktorych mowa w § 139.

§ 76.
Skreslony
§77.

W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie

cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§78.

1.  Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki

prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spétdzielni.

4.  Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czg¢$ci
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

5. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czltonkiem
Spoétdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,

zapisobiorcy, 1 licytanta.
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§ 79.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste

spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 80.

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81.

W przypadku dhugotrwalych zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 139, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacego
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 82.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust.1, spotdzielnia moze zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznoéci wymienionych w art. 17.!" uosm oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu.

§ 83.



str. 41

Przepisy art.17! ust.6, art. 172, ust 1,2,4 1 6, art. 175, art. 177, art. 17° - 17'%  art. 17!7 -, 17'8

uosm stosuje si¢ odpowiednio do garazy wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.
5.3. Odre¢bna wlasnosci lokalu
§ 84.

Z 0sobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbne;j

wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez

whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 85.

1.  Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 84, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego

whniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo

jego czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
§ 86.

1.  Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,

o ktorej mowa w par 84 lub Spotdzielnie

2. Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa

w par 84 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
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tych warunkow zawartej umowy okreslonych w par 84 pkt 1 1 5, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby

powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;.

§ 87.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoéldzielni o uzupetnienie wktadu

budowlanego wygasa.

§ 88.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 84, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrgbng wilasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy osoba, o ktérej mowa w § 84, albo nabywca ekspektatywy
wlasnosci a spotdzielnig najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- najp6zniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji

inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 84, ktore wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o

ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowieniu odregbnej wtasnos$ci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, uiszcza on oplaty, o ktérych

mowa w § 139 statutu.

§ 89.

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 90.
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I. Umowa o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku

wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej

mowa w ust.1.

§91.

Jesli dana nieruchomos$¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie okreslonym art. 1 ust.
3 uosm, to Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
§ 92.

Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wlasnosci lokalu. Przepisy § 48, statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 93.

Jesli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 94.
Przepisy § 84 — 93 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

§ 95.
1.  Spoéldzielnia moze ustanowi¢ odrebng wiasnos¢ lokali dla siebie na mocy

jednostronnej czynnosci prawnej dokonanej pod rygorem niewazno$ci w formie aktu

notarialnego.
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2. Tre$¢ jednostronnej czynno$ci prawnej powinna zawiera¢ elementy umowy o

ustanowieniu odrgbnej wlasnos$ci, o ktorej mowa w par. 84.
5.4 Najem lokalu.

§ 96.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust.1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
§ 97.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtlasnos¢ spotdzielni
mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 z zm.)
§ 98.

1.  Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale uzytkowe,
garaze oraz miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie

prawnym.

2. Dobor najemcow lokali, o jakich mowa w ust. 1, odbywa si¢ w oparciu o regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu

wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

6. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW

§ 99.

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 75 1 76 statutu
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu

wygastego prawa zgodnie z § 103.
§ 100
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Cztonek uzyskujacy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego

wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zmiany mieszkan wnosi

wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu

wygastego prawa zgodnie z § 104.

§ 101.

Cztonek uzyskujacy ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do

ktorego wygasto prawo mu przyslugujagce wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci

naleznego tej osobie wktadu z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 105.

1.

l.

§ 102.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyskata od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub innych $§rodkoéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o

ktorych mowa w § 139 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢

lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o zwrot

wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 103.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 uosm,
spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cz¢s¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym

nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego czlonka spoldzielni z tytutlu przypadajacej na
gle ¢ g azajaceg p y przypadajace]
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niego czgsci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 uosm.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w § 139, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

4. Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢
do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czg¢sci zaciggnietego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.
§ 104.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czitonka z tytutu
przypadajacej na niego czeSci zaciggnietego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoétdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czes$ci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku

zamiany.

§ 105.
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. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
nie oproznienia lokalu przez bytego czlonka, Spoéldzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug wartos$ci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z
tytutu przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Postanowienie ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 68 i 101.

§ 106.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalana w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyskala od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spdidzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 uosm. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznos$ci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w

terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

7.1 Zasady ogolne.

§107.

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 108.

Czlonek, ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony

do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 109.
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Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu.
§ 110.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 107 ,108 i 109 w terminie 6 miesi¢cy od
dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

§ 111.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali uzytkowych

w tym garazy ponoszg osoby, na ktdrych rzecz ustanowiona zostanie odrgbna wlasnoscé.

§ 112.

1.  Zarzad po akceptacji Rady Nadzorczej moze udzieli¢ zgody na uzywanie lokalu
mieszkalnego na cele inne niz w przydziale lub w umowie, nieucigzliwe dla otoczenia,

po uzyskaniu opinii sgsiadow.

2. Rada Nadzorcza po zebraniu opinii sgsiadow moze wyrazi¢ zgod¢ na przeksztatcenie
lokalu mieszkalnego, zwolnionego w sensie prawnym (znajdujacego si¢ w dyspozycji

Spotdzielni) na lokal uzytkowy.

3. Taki sam tryb stosuje si¢ w przypadku przeksztalcenia lokalu uzytkowego na lokal

mieszkalny.

7.2 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 113.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci po dokonaniu przez niego:

1). Splaty przypadajacej na jego lokal odpowiedniej czg¢sci zadluzenia

kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2,



str. 49

2). Sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu, lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub z innych §rodkow,

3). Sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 139 statutu;

§ 114.

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w§ 113 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
0s6b bliskich, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15
ust. 6 usm oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu

pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 115.

skreslony

7.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebe¢dacej
czlonkiem Spoldzielni przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub garazu, w prawo odr¢bnej wlasnosci.

§ 116.

Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana

zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w par 139 statutu.

§117.

Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wlasnos$ci okreslonym w § 116 statutu, ich spadkobiercy moga zadac

przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
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przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
przez cztonka Spoétdzielni lub osobg¢ niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 118.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnos$ci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasno$¢ powstala w wyniku

zawarcia tej umowy.
§ 119.

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoldzielni w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu ksigga wieczysta prowadzona do tego prawa staje si¢ ksiggg wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych
1 hipotece ( Dz.U. z 2001r. Nr 124, poz.1361 z p6z.zm.)

§ 120.

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoéidzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe
sa rowne, po dokonaniu:
1) sptlaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorym mowa w § 139 statutu.

§ 121.
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Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$¢ osob, o ktérych mowa w § 120, pokrywaja w odpowiednich utamkowych

czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'# ust.2 i 3 uosm.

§ 122.

Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére to
osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 120 statutu, ich
spadkobiercy mogag zada¢ przeniesienia na nich udziatu we wspdtwilasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spotdzielni lub osobe niebgdaca
czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w

wielostanowiskowym garazu.
§ 123.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktéry ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu
po dokonaniu przez najemce:

1) spflaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspdlnej,

2) oraz splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 124.

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z Zagdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 123
statutu, jezeli brak jest osob, ktoére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje sie, 1z
wniosek o przeniesienie wiasno$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z

zadaniem przez najemcg.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
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8.1. Zasady ogolne.
§ 125.

1.  Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
zgodnie z okresowymi planami ustalanymi przez Rade¢ Nadzorcza w ramach

kierunkéw dziatania, okreslonych przez Walne Zgromadzenie.

2. Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokos$ci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub

pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Zasady uzytkowania lokali w zasobach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego

1 wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 126.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej

okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad.

§ 127.
1.  Fundusze Spoéidzielni stanowig:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,
e) zakltadowy fundusz $wiadczen socjalnych
f) fundusze specjalne
2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:
a) fundusz inwestycyjny,
b) fundusz spoteczno — kulturalny,

3. Spoéldzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wilasne przewidziane w odrgbnych

przepisach prawa.
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Szczegbdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 128.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.
Nadwyzke bilansowg Spoétdzielni przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:
a) zwickszenie funduszy remontowego,

b) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym cztonkow
c) fundusz zasobowy
d) inne cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadzenia.

Strate bilansowa Spoéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 129.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 136..

8.2. Inwestycje mieszkaniowe.

1.

§ 130.
Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

. Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag osob ( nabywcow), na rzecz ktdrych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkoéw 1 lokali,

3) zrodia finansowania inwestycji ( Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrodia),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia

kosztow inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej ( kosztu budowy) lokali uchwali

Rada Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.
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8.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

1.

§ 131.

Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
Przepisu ustgpu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 24! lub art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wtascicieli lub
wspotwlasdcicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowa lub
wlascicielem ( wspotwlascicielami).

§ 132.

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkow
finansowane sg optatami, o ktorych mowa w art.4 ust. 1,2 14 uosm.

2. Optfaty, o ktorych mowa w ust 1 moga przeznaczone by¢ na cele okreslone w art.4
ust. 1,214 uosm.

3. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte
na podstawie uosm mienie jej czlonkéw moga by¢ czesciowo sfinansowane z
nadwyzki bilansowej, o ktorej mowa w par 128.

4. Zaliczkowe stawki optat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow
zarzadzania nieruchomos$ciami sg ustalane na podstawie:

(1) Kosztow zaleznych od Spotdzielni tj. kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci oraz kosztéw niezaleznych od Spotdzielni tj. kosztow mediow
okreslonych w planach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza

(2) zasad rozliczania kosztow wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez Rade

Nadzorczg.
§ 133.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 1 4 uosm, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego. Zasada ta nie dotyczy
kosztow 1 optat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzaniem S$ciekow, jesli ich

rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a
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roznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali.
3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci
§ 134.

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokalu okre$la Rada Nadzorcza.

2. Roéznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

W przypadku nadptaty — Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowiazany jest wptaci¢ roznice
w terminie okre§lonym przez Spoétdzielnie.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 135.

Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow jest nieruchomos$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody 1
odprowadzania §ciekéw — budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(Im* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba o0s6b zamieszkatych w lokalu,

wskazania urzadzen pomiarowych),

§ 136.

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegdlnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczenia kosztow dostawy ciepla,
2) fizyczna jednostke rozliczenia kosztow statych oraz kosztow zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),
4) stosowanie wspoOtczynnikow wyrownawczych z tytulu nieréwnorz¢dnych
waloroéw cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug

dostawy ciepla,
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6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania pokrycia niedoboru

§137.

Obowiazki Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zwigzane z tym
ponoszenie kosztow przez Spotdzielni¢ i cztonkoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 138.

1. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobdw mieszkaniowych wedhug planéw rzeczowo — finansowych uchwalonych przez
Rade Nadzorcza,

2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja 1
rozliczenie wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomos$ci uwzglednia wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomos$ci, zgodnie z unormowaniami okre$§lonymi w regulaminie funduszu
remontowego zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wpltywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 3 lat lub w

skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego.

§ 139.

1. Czlonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze pokrywaniu
kosztow dostawy mediéw w tym centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
dostawy wody 1 odprowadzania §ciekdéw oraz wywozu nieczystosci statych poprzez
uiszczanie comiesi¢cznych oplat. Oplata ta jest pomniejszona o t¢ cze$¢ kosztow, ktora

pokryta zostata pozytkami z dziatalno$ci Spétdzielni.

2. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wtascicielami lokali, s3 zobowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci



str. 57

stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéow dostawy mediow w
tym centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania
sciekdéw oraz wywozu nieczystosci statych poprzez uiszczanie comiesigcznych oplat.
Optata ta jest pomniejszona o t¢ cz¢s¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z

dziatalnosci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze pokrywaniu kosztow dostawy
medidw w tym centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy wody i
odprowadzania $ciekOw oraz wywozu nieczystosci statych poprzez uiszczanie
comiesigcznych optat. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére przeznaczone jest do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja poprzez
uiszczanie comiesigcznych optat. Oplata ta pomniejszona jest o t¢ czg$¢ kosztdéw, ktora

pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu wg zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca jest takze
obowigzany do wnoszenia comiesi¢cznych oplat na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania §ciekow oraz wywozu

nieczystos$ci stalych.

Za optlaty, o ktorych mowa w ustepach 1 do 3 solidarnie z cztonkami Spéidzielni lub
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spotdzielni odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust 5 ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Oplaty okreslone w ustepie 1 do 4 mogg by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na

ktore zostaly pobrane.

§ 140.
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Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w par. § 139 jest ustalana na podstawie planu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub
wielobudynkowej, z uwzglednieniem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi za miniony rok.

Roéznica pomigdzy poniesionymi kosztami i osiggnietymi przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej

gospodarki w roku nastepnym.
§ 141.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci

wspolnej.

Pozytki i inne przychody z mienia Spotdzielni i z wlasnej dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw oraz na
prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej, kulturalnej 1 sportowo -—

rekreacyjne;j.

§ 142.

Oplfaty, o ktorych mowa w § 139 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 20
kazdego miesigca bez oddzielnego wezwania. Za dzieh zaplaty uznaje si¢ dzien

wptywu srodkoéw na rachunek bankowy Spoétdzielni.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 139 co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat.
Termin ten dotyczy podwyzek na pokrycie optat zaleznych od Spéidzielni. Zmiana

wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia

optat.

Czlonkowie Spotdzielni, oraz wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni

moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze
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sadowej. W wypadku wystgpienia na droge sadowa wnoszg oni optaty w

dotychczasowej wysokosci.

5. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokos$ci
ustalonej odrebnymi przepisami (odsetki ustawowe). W wyjatkowych przypadkach

Rada Nadzorcza moze umniejszy¢ odsetki lub odstapi¢ od ich naliczania.

6.  Czlonek moze potracaé swoje naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu po

uzyskaniu zgody Spotdzielni.

§ 143.

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych w

statucie maja zastosowanie odpowiednie przepisy prawa.

9. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI

§ 144.

1. Likwidacja Spotdzielni nastepuje na zasadach 1 w trybie okreslonym ustawg — Prawo

spoldzielcze.

2. W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji ostatnie Walne Zgromadzenie
okresla cele, na jakie przeznaczony zostaje pozostaly majatek Spotdzielni, z

uwzglednianiem postanowien ust. 3.

3. Pozostaly majatek Spotdzielni w postaci Ssrodkow trwatych, a takze papiery
warto$ciowe, udziaty oraz inne tytuly uczestnictwa w podmiotach gospodarczych,
ktdre nie znalazty nabywcoé6w moze by¢ przeznaczony na cele spotdzielcze i spoteczne,

a wolne $rodki pieni¢zne przeznacza si¢ na wyplaty dla bytych cztonkéw Spoétdzielni.

4.  Udziat bylego cztonka Spotdzielni w podziale wolnych $rodkow pienigznych jest
proporcjonalny do okresu pozostawienia wniesionego udzialu cztonkowskiego w

dyspozycji Spotdzielni.

5. Byli cztonkowie Spoétdzielni, ich spadkobiercy uczestnicza w podziale majatku, o
ktorych mowa w ust. 3 1 4, pod warunkiem zgloszenia likwidatorowi swoich roszczen

w terminie 3 miesi¢cy od dnia postawienia Spotdzielni w stan likwidacji.

6. Wyptlaty $rodkow pienieznych bylym cztonkom dokonuje si¢ w gotowce, po

potraceniu ich naleznos$ci wobec likwidowanej Spotdzielni.
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10. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 145.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane prawem w Monitorze Spotdzielczym.

§ 146.

W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie obowigzujgce powszechnie

przepisy prawa, a zwlaszcza prawo spotdzielcze.

§ 147

Cztonek spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wej$cia w Zycie ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéoremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem

cztonkostwo w Spotdzielni.
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